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BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET TEGERNHEIM NORD - 1. ANDERUNG"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht aus

dem Plan vom 21.12.2000

dem Plan der 1. Anderung vom 13.05.2001,

den textlichen Festsetzungen vom 21.12.2000
den textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung vom 02.05.2001,

der Begrindung vom 23.11.2000 und
der Begriindung zur 1. Anderung vom 02.05.2001.
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BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET TEGERNHEIM NORD - 1. ANDERUNG"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. STADTEBAULICHE PLANUNG
GEWERBEGEBIET 1, 2, 5 und 8
( GE 1+ GE 2/ GE 5/ GE 8)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist ein ,Gewerbegebiet - GE* im Sinne des § 8 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Es bestehen Einschrankungen in der Art der baulichen

Nutzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO dahingehend, dass Tankstellen und Speditionen
nicht zulassig sind.

Es bestehen Einschrankungen in der Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 5
BauNVO dahingehend, dass Tankstellen und Speditionen nicht zuléssig sind.

Zudem werden fur das Gewerbegebiet immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt (siehe 2.7 Immissionsschutz).

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl

Im GE 1+ GE 2/ GE 5 und GE 8 wird eine Grundfldchenzahl von maximal 0,8 festge-
setzt.

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, werden die im Plan ausgewiesenen Grundfldchenzahlen festgesetzt.

2.2.2 Wandhéhen

Im GE 1+ GE 2/ GE 5 und GE 8 wird eine Wandhéhe von maximal 7,00 m festge-
sefzt.

Die Wandhohe wird als mittlere Wandhéhe, gemessen von der festgesetzten Ober-
kante des Fertigfussbodens 331,80 i1 NN bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut an der Traufseite definiert. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 der
Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Die maximalen Wandhohen sind im Plan festgesetzt.
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2.2.3 Baumassenzahl BMZ

Im GE 1 + GE 2/ GE 5 und GE 8 wird eine Baumasse von maximal 5,0 festgesetzt.
Soweit sich aus der Ausnutzung der Uiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, werden die im Plan ausgewiesenen Baumassen festgesetzt.

2.2.4 Baulinien und Baugrenzen (8§ 23 BauNVO)

Die Baugrenzen sind im Plan festgesetzt.

2.2.5 Bauweise

Im GE 1 + GE 2/ GE 5 und GE 8 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Hier kénnen Gebaude unter und tber 50 m Lange errichtet werden. Die Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.2.6 Zulassige Vollgeschosse

Im GE 1+ GE 2/ GE 5 und GE 8 sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Die zulédssige An-
zahl von Geschossen ist im Plan angegeben.

2.2.7 Nebenanlagen

Im GE 5 sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen, ins-
besondere Einrichtungen zur Betreibung von Freilagerflaichen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 14 BauNVO zulassig.

2.3 Bauliche Gestaltung

2.3.1 Dacher

Im GE 1+GE 2/ GE 5 und GE 8 sind begriinte Flachdacher, symmetrische Sattelda-
cher und Pultdécher zulassig.

Bei Pult- und Satteldachern ist eine Neigung von 15 ° + 2 ° zulassig.

Als Dachdeckungsmaterialien sind Ziegel (Flachdachpfannen), Zementfaserplatten
und Profilblechelemente zuladssig. Als Farben sind rot und rotbraun, sowie graue
Farben mdglich.

Dachiiberstande sind traufseitig bis 0,80 m und giebelseitig bis 0,40 m zuldssig.

Firstreiter und Dachverglasungen sind zulassig.
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2.3.2 Fassaden

Die Fassaden kénnen in Putz, Holz, Holzwerkstoffplatten, Faserzementplatten, Gas-
beton-, Profilblechelemente und sonstigen fiir Industriebau geeigneten Materialien
ausgefuhrt werden. Als Farben sind gedeckte, matte Téne zuléssig.

2.3.3 Gebaudeproportionen und Abmessungen

In den Gewerbegebieten GE 1+ GE 2/ GE 5 und GE 8 werden bei Verwendung von
geneigten Dachern folgende Einschrankungen gemacht:

Giebel von Gebiuden mit Sattelddchern diirfen eine Breite von 35 m nicht iiber-
schreiten.

Giebel von Gebiuden mit Pultdachern durfen eine Breite von 15 m nicht tiberschrei-
ten.

Geb&uden mit Satteldachern durfen das Verhéltnis Langsseite zu Giebelseite von
9 / 4 nicht unterschreiten.

Bei Geb&uden mit Pultdachern muR die Traufe auf der langeren Gebaudeseite lie-
.gen.

Die Reihung von Einzelbaukérpern ist zulassig.

2.3.4 Anbauten / Verbindungsbauten

Anbauten und Verbindungsbauten sind generell zulassig.

Die Anbauten und Verbindungsbauten diirfen maximal 1/3 der Grundflache des
Baukorpers einnehmen an den sie angeschlossen werden.

Sie missen sich in der Hohe den Hauptgeb&uden deutlich unterordnen und mussen
im Anschlussbereich an die Hauptgeb&ude 1,00 m unter der Traufhéhe bleiben.

Als Dachformen fir An- und Verbindungsbauten sind Flachdacher und Pultdacher
von 3° Dachneigung bis zu der Dachneigung des Baukérpers, an den sie ange-
schlossen werden, zulassig.

Ebenso zuléssig sind eingeschiftete Satteldacher mit gleicher Neigung, wie der Bau-
kérper an den sie angeschlossen sind.

2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die den folgenden Festsetzungen entsprechen, sind allgemein zu-
lassig und gemaR Art. 63 Abs.2 Nr. 6 genehmigungsfrei:

An der Statte der Leistung, d. h. auf dem Grundstiick des Gewerbetreibenden, sind
sowohl freistehende, als auch mit Gebauden fest verbundene Werbeanlagen zuls-
sig.

Werbeanlagen dirfen an der Statte der Leistung eine Werbeflache von 5 m? nicht
Uberschreiten.
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Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 2,00 m Uber den First des
Hauptgeb&udes nicht tiberschreiten.

Mit einem Geb&ude fest verbundene Werbeanlagen miissen unterhalb der Firstlinie
liegen, bzw. angebracht sein.

Leuchtreklamen mit Wechsellicht und grellen Farben sind unzuléssig.

Werbeanlagen, die auf éffentlichem Grund errichtet werden sollen, unterliegen der
allgemeinen Genehmigungspflicht entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vor-

schriften, der rechtskraftigen gemeindlichen Satzung, sowie sonstigen gesetzlichen
Bestimmungen.

2.5 Einfriedungen

Es sind Einfriedungen mit korrosionsgeschitzten Maschendraht, Metall- und Gitter-
zaune zulassig. Dabei diirfen als Abgrenzung Sockelmauern oder Leistensteine ein-
gebaut werden. Pfosten sind verzinkt oder in dunkelgriiner Farbe zu wahlen.

Ebenso zulassig sind einfache Holzzaune

Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.

Nicht zulassig sind Einfriedungen in Natursteinmauerwerk, sonstige geschlossene
Waénde und Rohrmatten.

Die Hohe der Einfriedungen einschl. Sockel ist im Kreuzungs- und Einmindungsbe-
reich &ffentlicher Verkehrsflachen auf eine Hoéhe von 1,00 m beschrankt, im Ubrigen
ist eine Hohe bis 2,20 m zulassig. Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdrei-
ecken im Bereich von Einmiindungen sind zu berlcksichtigen.

Sockelhéhen von Einfriedungen sind auf 0,20 m zu beschranken.

2.6 Geldnde Abgrabungen und Aufschiittungen

In den Gewerbegebieten GE 1+ GE 2/ GE 5 und GE 8 sind die Baugrundstiicke an

die H8hen des StraRenniveaus anzupassen, soweit betriebliche Belange dies erfor-
dern.

Aufschittungen sind zu vermeiden.

Stitzmauern, die aus betrieblichen Griinden resultieren (z. B. Rampen ), sind ent-
sprechend der Abstandsflachenregelung der BayBO Art. 6 und 7 zu gestalten.

Die Verkehrssicherheit dieser Anlagen gem. Art. 17 BayBO und deren Standsicher-
heit liegt im Verantwortungsbereich des Betreibers.

2.7 Immissionsschutz

Far die in § 8, Abs. 3, Punkt 1 BauNVO genannten Nutzungen ist ein Mindestab-
stand von 25 m zum Fahrbahnrand der StaatsstralRe St 2125 einzuhalten.

Die in § 8, Abs. 3, Punkt 1 BauNVO genannten Nutzungen durfen in den Gewerbe-
gebietsflachen in begriindeten Ausnahmefallen nur errichtet werden, wenn mit dem
Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner
Einschrankung der zul&ssigen Immissionen von benachbarten oder zukinftig mogli-
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chen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag
ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der, in den ein-
schlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA-L4rm) genannten Immissionsrichtwer-
te am Wohnhaus im Gewerbegebiet nachweist.

In den nachfolgend aufgefiihrten Flachen sind nur solche Betriebe zulassig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten, die in der nachfolgenden

Tabelle angegebenen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel LWA" nicht tUiberschreiten:

Immissionswirksame, flachenbezogene Schallschutzpegel der Teilgebiete
alle Pegel in dB(A)

Bezeichnung LWA ,Tag LWA ,Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
GE 1 65 50
GE 2 65 50
GE 5 65 50
GE 8 65 50

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem an-
zusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrage von bestehenden
Betrieben bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren unter Anwendung der TA-
Larm (Sechste AVwWV v. 26.08.98 zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm)) nachzuweisen, dass die, aus den
festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln sich
ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht tiberschritten sind. Die Gutachten sind
zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.

Far die Ermittlung von Immissionsrichtwertanteilen einzelner Teilflachen an den rele-
vanten Immissionsorten ist das Verfahren nach TA-Larm (Sechste AVwV v. 26.08.98
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ‘(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA L&rm)) in Verbindung mit dem vereinfachten Verfahren aus Punkt 7.3.2
der DIN ISO 9613-2 (Entwurf), ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Aligemeines Berechnungsverfahren vom September 1997" zugrundezulegen.

Der erforderliche Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsraume ist seitens des jewei-
ligen Betreibers auf dessen Kosten vorzusehen.
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2.8 Stellplatze

Auf dem Betriebsgelénde sind die nach dem Zeitpunkt der Antragstellung geltenden
Richtzahlen fiir KFZ — Stellplatze - entsprechend Art und MaR der Nutzung fur die
zu erwartenden Besucher, Beschéftigte, Lieferanten etc. erforderlichen Stellplatze zu
errichten und entsprechend griinordnerischer Festsetzung auszufthren.

Es ist im Rahmen der Bauvorlage durch ausreichende zeichnerische Unterlagen und

eine prifbare Stellplatzberechnung nachzuweisen, daR die erforderlichen Stellplatze
angelegt werden bzw. vorhanden sind.

2.9 Abwasserentsorgung

Die Grundstiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Tegernheim
angeschlossen.

Niederschlagwasser soll auf Privatgrund versickert werden.
Sollten fur den Gewerbebetrieb im Rahmen des Genehmigungsverfahrens aus was-

serrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht dariiberhinausgehende Klarungsein-

richtungen notwendig werden, sind diese seitens des Bauwerbers auf dessen Kosten
zu errichten.

2.10 Abstandsflichen

Generell gilt die Abstandsflachenregelung der BayBO Art. 6.
Garagengebaude sind als Grenzbebauung gem. Art. 7 Abs 4 BayBO zulassig.
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