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1. BEGRUNDUNG DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 2a BauGB ZUM
BEBAUUNGSPLAN
»Am Hang-Weinbergstrafe
Flur - Nr. 3480/ 7

GEMEINDE TEGERNHEIM, LANDKREIS'REGENSBURG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND BESTANDSSITUATION

s Der 476 gm groRe Planbereich liegt im Nordosten von Tegernheim auf dem
Flursttick 3480 / 7 und wurde aus dem Flurstiick 3480 / 3 herausgeteilt.

westlich des Geltungsbereiches: Begrenzung durch Waldweg

m sudlich des Geltungsbereiches: Bestandsbebauung Flur Nr. 3480/ 3

m Ostlich des Geltungsbereiches:  Bestandsbebauung Flur Nr. 3480/4
StraRe , Zur Adlerseige”

m nordlich des Geltungsbereiches: Bestandsbebauung Flur Nr. 3480/2

BESTANDSSITUATIOIN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Geltungsbereich und die zur Bebauung vorgesehene Flache werden derzeit
als Magerrasen Grinflache genutzt.

Baugebietsausweisung, bisherige Festsetzungen.

Der rechtsbestandige Flachennutzungsplan weist fur diesen Teilbereich
Allgemeine Wohnbebietsflache (WA) aus.

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
, Am Hang — Weinbergstrae* vom 24.04.1980 i. d. Fassung vom 15.10.1987.
Dieser Bebauungsplan wurde am 27.04.1988 rechtsbestandig.

Im Rahmen des Anderungsverfahren zum Bebauungsplanes

, Am Hang — Weinbergstrafe* wird der rechtsguiltige Bebauungsplan in dem
gekennzeichneten Teilbereich gedndert und fortgeschrieben.

GRUND DER FORTSCHREIBUNG, PLANUNGSZIEL

Die Planung aus dem Jahre 1988 sieht fur das ursprungliche
Grundstiick Flur Nr. 3480/ 3 von ca. 1561 gm nur eine Uberbaubare Flache
von 176 qm vor.

Die neue Fortschreibung des Bebauungsplanes sieht.vor, das Plangebiet im
Nordlichen Bereich der Flur Nr. 3480 / 3 einer baulichen Nutzung zuzufiihren,
welche sich dem Vorhandenen stadtebaulichen Rahmen der unmittelbaren
Umgebungsbebauung anpasst und einfugt.

Die Umgebungsbebauung stellt sich in offener Bauweise, in zweigeschossiger
Bauweise (ll), mit zwei Voligeschossen dar. ’
Diese Bauweise soll in den gekennzeichneten Bereich fortgeflhrt
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werden und dem heutigen Bedarf an Eigenheimgrundstiicken
vor allem fuir Einheimische die Moglichkeit zur Ansiedlung bieten.

Die nur geplante 1 Parzelle (Bebauungsart: ein Einzelhaus mit 1 Wohneinheit,
einschl. dazu gehdrigen Garagen und Stellplatzen (minimal: 2 Stellplatze pro WE) ist
durch die relative Nahe zur Stadt Regensburg der Wohnstandort Tegernheim
attraktiv.

Die zusatzlich ausgewiesene Bauflache ist als Ergdnzung und des bestehenden
Ortsbereiches, zur bestehenden Bebauung noérdlich des Ursprungsgrundstiickes
geplant als maRvolle Nachverdichtung und somit als stadtebaulich vertretbar
anzusehen.

Um im Rahmen einer stadtebaulich geordneten Entwicklung , unter Wahrung
Offentlicher und privater Belange fur die v.g. Nutzungsabsichten Baurecht zu
Schaffen fur bauliche wie grinordnerische Gestaltung die erforderlichen
Festsetzungen zu schaffen, zur Realisierung der v.g. Ziele ist die Fortschreibung

der bestehenden Bauleitplanung erforderlich.

Die standige Baulandnachfrage zur Deckung des Wohnbedarfs und einem weiteren
Ziel der Landesplanung folgend, namlich der Schaffung von Wohnungen im direkt
erkennbaren Zusammenhang zu Arbeitsplatzen, tragt die Ausweisung auch des
Baugebietes Rechnung. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach BauGB
§ 1a Abs. 2 soll zudem berilicksichtigt werden.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Vorhanden Uber bestehende ErschlieBungsstrale ,Waldweg".

PLANKONZEPTION

Die Baugestaltung und Raumbildung wird im Sinne der vorhandenen Baustruktur
von Tegernheim einfiigt, als sinnvolle Ergénzung des Bestandes. Bauweise E+I (l1)
im leichten Hanggelande situiert.

Das maximale MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Brutto-
Geschof¥flache im Rahmen der Baukoperflaiche und der Zahl der Vollgeschosse
geregelt und entspricht dem Ursprungsbebauungsplan.

Max. GRZ 0.4, max. GFZ 0,6

EINRICHTUNGEN DER INFRASTRUKTUR

Angesichts der vorhandenen Gesamteinwohnerzahl der Gemeindeteils Tegernheim
lasst die Neuansiedlung eine gravierende Anderung der Infrastruktur der Gemeinde
nicht erwarten.

Kindergarten und Schulen im Gemeindebereich kénnen problemlos erreicht werden
und sind in einem ausreichenden Umfang vorhanden. Das gleiche gilt fur samtliche
weitere infrastrukturelle Einrichtungen. Supermérkte, Banken, Arzte usw. befinden
sich in einem ausreichenden Maf in Tegernheim und sowie in der Stadt Regensburg
(Entfernung zur Stadt Regensburg ca. 10 Autominuten).



71.

7.2.

VERSORGUNG - ENTSORGUNG

VERSORGUNG

Samtliche Leitungen fur die Versorgungen (Elektrizitat, Stralenbeleuchtung,
Fernmeldewesen -TELEKOM-, Breitband-Kabel, Trinkwasser, usw.) sind in
unmittelbarer Nahe (Waldweg) zu der ErschlieBungsmalnahme vorhanden. Diese
kénnen problemlos in das neue Baufenster verlegt werden.

Trinkwasserversorgung — Gemeinde Tegernheim ’

Stromversorgung - REWAG.

ENTSORGUNG

Entwasserungskanal: = Anschluss an bestehende, Systeme (Schmutzwasser- /
Niederschlagswasserkanal) Trennsystem — Waldweg respektive Zur Adlerseige.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserhausanschlussleitungen kénnen an den best. SW-Kanal in der
Waldweg angeschlossen werden; jeweils als Hauptanschluss fir die Parzelle mit je
einem Kontrollschacht neue Parzelle; alternativ 1x Nebenanschluss.

LANDSCHAFTSPLANUNG — GRUNORDNUNG - UMWELTPRUFUNG

Durch die Fortschreibung des Bebauungsplans handelt es sich um eine
MaRnahme der Umnutzung der Innenentwicklung im Sinne

des § 13 a Abs. 1 S.1 BauGB.

Die Fortschreibung darf im beschleunigten Verfahren durchgefuihrt werden,
da die neu festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO,
wesentlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 gm liegt.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit fir die geplante Nutzung
Nach UVPG und nach Landesrecht nicht durchzufthren.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 (7b) BauGB fur
FFH-Gebiet u. Vogelschutzgebiete liegen nicht vor.

Die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die
Fortschreibung gemaf § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des

§ 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig waren.

Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist somit im Rahmen
Des Bauleitplanverfahrens nicht notwendig. Eine Ausgleichspflicht

gem. § 1 a (4) BauGB besteht nicht. Auf eine Umweltprifung mit
Umweltbericht ist nicht gegeben.

SONSTIGE _ANGABEN: FLACHENNUTZUNG

Flur.-Nr. Par.-Flache Haustyp GRZ 0.40 GFZ0.60

[m?] [bei GRZ=0,36] [bei GFZ=0497]

3480/7 476,00 E+I(I/[EFH] 171,00 237,00
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
7.BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Beschleunigtes Verfahren geméR § 13a BauGB

Fiir den Teilbereich ,,Waldweg*“ 10
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA ) § 1 Abs.2 3. BauNVO
,Am Hang-Weinbergstrafe*
Flur - Nr. 3480 / 7

GEMARKUNG: TEGERNHEIM )
GEMEINDE: TEGERNHEIM
LANDKREIS: REGENSBURG
REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

1. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Gemalk den Eintragungen im Plan wird folgende Bauweise festgesetzt:’

1.1.  Bauquartier - Tegernheim “ Am Hang-Weinbergstrafe “.
Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flache wird als WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Bauweise: OFFEN (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Fur die Parzellen Flur Nr. 3480 / 7 ist nur Einzelhausbebauung mit Dopplegarage zuléssig.
Hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten:
Pro Einzelhaus: max. 1 Wohneinheit. (Einliegerwohnung entspricht 1 Wohneinheit).
1.2. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung von uberbaubaren Flachen in Verbindung
mit den Verhaltniszahlen GRZ / GFZ nach § 17 BauNVO bestimmt.
Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen diirfen Geb&aude nach MafRgabe der nachfolgenden
Vorschriften errichtet werden. Eine Ausweitung der Gebaude auf die nicht iberbaubaren Flachen ist unzulassig,
selbst wenn dies im Einzelfall aufgrund der zuldssigen GRZ / GFZ moglich wére.
Ausnahme hierzu bilden untergeordnete Bauteile (Balkone, Eingangs-Uberdachungen, Wintergarten), die bis zu einer
Grundflache von max. 6,00 m? die Baugrenzen tiberschreiten diirfen.
Zulassig sind folgende Nutzungen laut BauNVO:
Max. Grundflachenzahl GRZ 0,40 (WA)
Max. Gescholflachenzahl GFzZ 0.60 (WA)
1.3. Die Abstandsflachen nach Art. 6, Abs. 1 BayBO sind einzuhalten. Ausnahmen gelten fir Abweichungen nur
durch die Darstellungen und Vermafungen im Bebauungsplanentwurf.
2. FIRSTRICHTUNG
Firste sind mittig zum Baukérper anzulegen (gemaf® Planeintragungen). Die Dachneigung ist auf beiden Dach-
halften im gleichen Winkel zur Horizontalen geneigt auszufihren.
3. HAUPTGEBAUDE / EINZELHAUSER
3.0 Allgemein:
Fur die Parzellen sind Bautyp, Firstrichtung, GeschoRzahl des Gebaudes eingetragen. Alle Festlegungen sind
einzuhalten. Die Festlegungen zur Hohenlage der Hauptgebdude sind unter dem Punkt "Hohenlage der
Gebaude und Nebengebaude" aufgefiihrt. ’
3.1.1. Dachform:  Satteldach 23°£1°

Dachliberstand: Traufe max. 50 cm
Ortgang max. 30 cm

3.1.2. Kniestock: Bei der Bauweise E + |, darf konstruktiv

der Kniestock max. 0.25 m betragen, jeweils, gemessen von Schnittpunkt Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt Unterkante Sparren an der Au3enkante Aulenwand.

3.1.3. Traufhdhe: Bezogen auf den Schnittpunkt AuRenwandkante mit Oberkante fertiger Dachdeckung.



5.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.23.

6.24.

6.3.

6.3.1.

. Carport: Carports kénnen auch mit Pultdachern (Dachneigung bis max. 10°) ausgefiihrt werden. Die

Wandhéhe beim Pultdach darf an der hohen Wandseite 3,50 m im Mittel vom NEU
hergestellten Gelénde bezogen auf die FFOK nicht tiberschritten werden.

. Flachdach- Flachdachgaragen sind zulassig. -

garagen:

. Stauraum: Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muf ein Abstand von mind. 5,00 m

zur StraRe hin als Stauraum freigehalten werden.

. Kniestock:  Ein Kniestock auf der Garage ist NICHT zul&ssig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE UND NEBENGEBAUDE
Héhenlage der Gebaude (Einzelhaus):

Fir jede Parzelle (Einzelhaus) sind die Hohenangaben [ m @.N.GEL.] der jeweiligen FFOK (Fertig-FuRboden-
OberKante) mit bis zu max. 15 -50 cm Uber urspriinglichen Gelénde festgelegt.

SONNENKOLLEKTOREN

2

Sonnenkollektoren und regenerative Energietréger sind grundsatzlich erlaubt und empfohlen.

BEPFLANZUNG - GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf jedem Baugrundstick muR mindestens ein heimischer Laubbaum (gem&R Pflanzliste), je 200 m?
Grundstiicksflache gepflanzt werden.

Entlang der nordlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen (Aufengrenzen) sind niederwichsige Straucher,
Baumarten einheimischer Art mit dem notwendigen Grenzabstand dicht anzupflanzen. Je 1,50 m
Grundstuckslange ist ein heimisches Gehélz zu pflanzen. s

Nicht mit dem Gebzude im Zusammenhang stehende Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal
1.20 m Maueransichtsflache zuléssig. Betonstiitzmauern sind mit Kletter- und Rankgew&chsen zu begriinen.

Im Bereichen von Sichidreiecken im Einfahrtsbereich dirfen nur dann Bepflanzungen erfoigen, welche
keinerlei Sichtbehinderungen durch lhre Wuchstatigkeit bewirken kénnen.

FESTLEGUNG ZUR AUSFUHRUNG

Die Bepflanzungen sind zwingend vorgeschrieben. Sie missen im Zuge der Baumalnahme mit ausgefiihrt
werden. Die Anpflanzungen sollten nach Méglichkeit ein Jahr nach Baufertigstellung abgeschlossen sein.
Es wird ausdriicklich festgelegt, da® Thujen auf den Parzellen NICHT gepflanzt werden dirfen.

7. GELANDEMODELLIERUNG

7A1.

T2,

7.3.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im notwendigen Rahmen zulassig. Die
maximal zuldssigen Traufwandhéhen nach den Festlegungen im Planwerk sind zu beachten und einzu-
halten. Kellergeschosse von Geb&uden dirfen durch Abgrabungen NICHT freigelegt werden. Der
natirliche Gelandeverlauf darf aufgrund des Gefélles des vorhandenen Urgelandes durch Aufschiittungen bzw.
Abgrabungen nicht wesentlich verandert werden. ‘

TERRASSIERUNGEN

Terrassierungen sind nur im notwendigen Rahmen zuldssig. Terrassenaufschiittungen missen dem
natiirlichen Gelénde folgen. Da sie teilweise nétig sind, werden sie maximal 1,00 m hoch erlaubt.

Um einen aktiven Beitrag zum Naturschutz zu leisten, sollten erforderliche Stlitzmauern landschaftsge-
recht als Natursteinmauern (Trocken-, bzw. Pflanztrogmauern) angelegt werden, da dort Kleintiere Lebens-
raum und Unterschlupf finden.

TERRASSIERUNGEN UND STUTZMAUERN

Hinsichtlich der erforderlichen Verkehrssicherheit wird auf Art. 17 Abs. 1 BayBO verwiesen.
7



8. NICHT UBERBAUTE_GRUNDSTUCKSFLACHEN ’

8.1.1. Nicht tberbaute Grundsticksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Eine Befestigung
dieser Flachen ist nur zur Erstellung von notwendigen Stellplétzen, Zufahrten und Zugéngen zuldssig.
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Malt zu beschranken.

9. GEBAUDETYPEN ’

9.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Hang - Weinbergstrafe" ist nur der Geb&udetyp:
= Geb&ude geringer Hohe zuldssig.



ill. TEXTLICHE HINWEISE
7.BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Beschleunigtes Verfahren geméf § 13a BauGB

Fiir den Teilbereich ,,Waldweg*“ 10
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA ) § 1 Abs.2 3. BauNVO

»Am Hang-Weinbergstrafe*
Flur - Nr. 3480/ 7

GEMARKUNG: TEGERNHEIM

GEMEINDE: TEGERNHEIM

LANDKREIS: REGENSBURG

REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

1. WASSERWIRTSCHAFT

1.1. Private Stellflaichen, Flachen vor den privaten Garagen- und Grundstlickszufahrten sind wasserdurch-

2.1.

22.

3.1.

lassig zu gestalten bzw. durfen nur leicht versiegelt werden.

GRUNDWASSER ’

Mit Grundwasser ist im ErschlieBungsgebiet NICHT zurechnen.
Mit Schichtenwasser ist im ErschlieBungsgebiet zurechnen.

MaRnahmen gegen schidliche Einwirkungen durch das Schichtenwasser, sowie eventuell zusétzlich erforder-
lichen Bodenuntersuchungen auf den Parzellen liegen in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

OBERFLACHENWASSER

Alle Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Gemeinde Tegernheim sind in allen Punkten einzuhalten.

In dem geplanten Bebauungsgebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Gelédndeneigung nach starken
Nasseperioden bzw. Schneeschmelze mit Hangwasser zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die Keller-
umfassungswande wasserundurchlassig auszubilden und gegen . oberflachennahes Schichtenwasser zu
sichern.

Gebzudesffnungen (z.B. Einginge, Kellerlichtschachte) sollen mit einem Sicherheitsabstand Gber OK-Gelande bzw.
OK-Strafie ausgefiihrt werden.

Fir den Anschlusskanal (NW-Kanal) muR ca. 1,0m hinter der Grundstticksgrenze ein Kontrollschacht nach den
Vorgaben der Gemeinde Tegernheim zur Abwasserbeseitigung erstellt werden.

SCHMUTZWASSER

Alle Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Gemeinde Tegernheim sind in allen Punkten einzuhalten.

Samtliche anfallende Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzufilhren. Anschlusshéhen und
Anschlusspunkte nach den 6rtlichen Gegebenheiten Waldweg.

In Grundstiicken, wo die Untergeschosse uber der Riickstauebene liegen, brauchen keine besonderen
Vorkehrungen gegen Riickstau in den Gebzuden getroffen werden. Anders verhalt es sich bei den
Grundstiicken, bei denen die Unter-/Kellergeschosse unter der Rickstauebene liegen. Hier sind Vorkehrungen
gegen Ruickstau vorzunehmen.

Hauseigene Hebeanlagen zum Anschluss von fikalienhaltigen Wassern aus den Unter-/Kellergeschofen sind
erforderlich, falls die Unter-/KellergeschoBe unter der Riickstauebene liegen. Bei der Ableitung hauslicher
Schmutzwéasser sonstiger Art aus diesen Unter-/KellergeschoRen ist es ausreichend Vorkehrungen gegen Riick-
stau zu treffen.

Alle Parzellen werden in die éffentliche Kanalisation (Schmutzwassersystem) entwéssert.

Als Riickstauebene gilt die Hohenlage der StraRenoberkante in Hohe des Grundstiicksanschlusses geméaR DIN
1986.

Es wird darauf hingewiesen, dass die anerkannten Regeln der Technik und die allgemeinen DIN-Vorschriften
(DIN 1986, EN 1610, EN 12056 usw.) einzuhalten sind.

Fur den AnschluBkanal (SW-Kanal) muf® ca. 1,0m hinter der Grundstiicksgrenze ein Kontrollschacht nach den
Vorgaben des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Regental erstelit werden.
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8.1

9.1.

10.

10.1.

10.3.

104.

11.

12.
121.

12.2.

12.3

ALTLASTEN / DENKMALSCHUTZ

Sollten in diesem Baugebiet archéologische Bodenfunde angetroffen werden, ist das bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege und die Bauabteilung des Landratsamts Regensburg zu verstandigen. Die Bauwilligen werden
auf die gesetzliche Meldepflicht gemaR Art. 7 und 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Es gibt keinerlei Anhaltspunkte fir einen Verdacht auf Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches oder der
direkten Umgebung

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Beim Umgang mit Wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Kunstdinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.)
sind § 19 g WHG, bzw. Art. 37 BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach dem Wasser-
gesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fir die Lagerung von OL sind
die entsprechenden gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

Zur Bepflanzung

Fur Gehdlzpflanzungen ist ein Grenzabstand von mindestens 2,00 m einzuhalten (Regelung durch AGBGB).
Eine Grenzbepflanzung mit Unterschreitung des 2,0 m Abstandes ist zalassig, bei Absprache und Einverstandnis
mit dem jeweiligen Nachbarn. Die Absprache bzw. das Einverstandnis hat schriftlich zu erfolgen.

Bei kleinen Grundstiicken erscheint diese Regelung als ZuRerst sinnvoll.

Die Verwendung von Laub- und Nadelgeholzen iiber 4,00 m Wuchshéhe sollte nicht erfolgen.
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Biume in ausreichendem
Abstand zu Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldekabel usw.) gepflanzt werden. Sollte dieser Mindest-

abstand im Einzelfall unterschritten werden, sind geeignete MaRnahmen notwendig, um die Baum-
wurzeln von den Versorgungsleitungen fernzuhalten.

Zur Hausmiillentsorgung

Die Eigentimer der Parzelle muss fiir das Hohlsystem vorgesehene Fraktionen (Restmiill, Papier, Sperrmiill bzw.
sonstige Entsorgungsgiiter) an der GA respektive Grundstiickseinfahrt an dem &ffentlichen Waldweg bereitstellen.

Gebidudeschutz

Nach den einschlagigen DIN-Vorschriften miissen Terrassenoberfizchen mindestens 0,15 m unter FFOK liegen.
Auflenwand: Fur die Feuchtigkeitsisolierung und Drainage gem&R DIN 4095 bzw. 18195 sind ent-

sprechende MaRnahmen zu ftreffen; die Ubergangszone Boden - Wand ist als Sperrputz
auszubilden.

Rauch-: Die Anbringung von Rauchmeldern sollte in den Gebauden erfolgen.
melder
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IV. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

7.BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Beschleunigtes Verfahren gemiR § 13a BauGB

) Fiir den Teilbereich ,,Waldweg* 10
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET ( WA ) § 1 Abs.2 3. BauNVO

»Am Hang-Weinbergstrale*
Flur - Nr. 3480 /7

GEMARKUNG: TEGERNHEIM

GEMEINDE: TEGERNHEIM

LANDKREIS: REGENSBURG

REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.-1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Fléche wird (Lt. Flachennutzungsplan) als

WA = Allgemeines Wohngebiet § 1 Abs. 2 BauNVO festgelegt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige MalR der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung von iiber-
baubaren Flachen in Verbindung mit den Verhéltniszahlen GRZ / GFZ bestimmt. Inner-
halb der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen diirfen Geb&ude nach MaRgabe
der nachfolgenden Vorschriften errichtet werden. Eine Ausweitung der Gebaude auf die
nicht lberbaubaren Flachen ist unzuldssig, selbst wenn dies im Einzelfall aufgrund der
zuladssigen GRZ / GFZ méglich ware. Ausnahme hierzu bilden untergeordnete Bauteile
die Baugrenzen Uberschreiten diirfen.

Zulassig sind folgende Nutzungen laut BauNVO vom 23.01.1990 / 31.08.1990 u. ff:

21. GRZ 04 Grundfldchenzahl (WA)

22. GFZ 0,6 GeschoRflachenzahl (WA)
2.3. i 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig (§ 17, 18 BauNVO)
2.3.2.

E+l E + | = Bautyp:

ll-VollgeschoRe Erd- und Obergeschoss bei WA; GRZ = 0,4 und GFZ =0,6
Erd- und ObergeschoR als Voll-Geschoss.

Soweit die im Plan ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben.

233. «+—»p Firstrichtung
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3.1

3.2.

3.3.

34. °

3.5.

4.1.

6.1.

6.2.

6.3.

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
A Einzelhauser zuléssig
Baulinie (rot)
Baugrenze (blau)

------------------ Vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen (schwarz)

VERKEHRSFLACHEN

)

P
o6ffentliche Strallenverkehrsflachen mit Begrenzungslinien, MaRangabe in Meter
-ﬁL zwischen der Fahrbahnbegrenzung

GRUNFLACHEN

Private Grinflachen (hellgriin)

PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM__SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND_ ZUR ENTWICKLUNG DE
LANDSCHAFT

Art der Nutzung

Erd- u. ObergeschoR / maximale zulassige VollgeschoBe
GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschofflachenzahl

Bauweise

Satteldach / Flachdach (Dachneigung) :

(O ) I RN

LI I T 1 Y 1 I 1|

OO WON -

zu pflanzender Baum (Standort nicht an Planeintrag gebunden; dunkelgriin)

. zu pflanzendes Buschwerk (Pflanzbereich nicht an Planeintrag gebunden; dunkelgriin)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des rdumlichen Geitungsbereiches

GA Einzel- oder Doppelgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
CAR Privater Pkw-Stellplatz (CARPORT), Zufahrt in Pfeilrichtung
ST Privater Pkw-Stellplatz (Je Parzelle),

4,50

H Mafzahl

SD, 23° % 1° Satteldach (Dachneigung)
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V. PLANLICHE HINWEISE

7.BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Beschleunigtes Verfahren gemiR § 13a BauGB

Fiir den Teilbereich ,,Waldweg* 10
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET ( WA ) § 1 Abs.2 3. BauNVO

»Am Hang-WeinbergstraRe*
Flur - Nr. 3480/ 7

GEMARKUNG: TEGERNHEIM
GEMEINDE: TEGERNHEIM
LANDKREIS: REGENSBURG
REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

1. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1. A Garagenzufahrt mit Stauraum

1.2 bestehendes Gebzude / Nebengebaude
1.3. geplante Bebauung (Mittelstrich = Firstrichtung)
14. 286 Flursticksnummern

1.5. 8 Parzellennummer

1.6. D bestehende Grenzen mit Grenzsteinen

1.7, - £t vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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