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REGELBEISPIELE : STRASSENQUERSCHNITTE: BEGRUNDUNG
A, Av ; PARZELLEN: | 1,23, 16, 1. Aufstellung 3
_ \. A.o— 18.32,33 Der Becarf an weiterem Rauland in der Gemeinde ist notwendig.
275! max e starke Ansiedlungswilligkeit aus dem nahegelegenen Oberzentrum Regensburg und der aus der
L.m(( & 9Om e KNIESTOCK Gemeinde entstehende Eigenbedarf sollen hier ermdglicht werden. 4.
: | Nie & ; ist in Fl13 = : ; : b
.y DACHNEIGUNG : 228° il _?T lie ,cmzﬁmcg ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet aufgezeigt.
o.m_ 35 0.5 Die Voraussetzungen des Bedarfes lassen eine baldige Rebauung erwarten, |
Das Gebiet wird als Abgrenzung des Dorfbereiches gegen Norden den (Ortsrand darstellen, { S
| Fiir die Gestaltung wurde durch Verzicht auf eine feste Baulinie bewuBt Freiraum gelassen, {
B, 1.D PARZELLEN: [ 4. 15,17, 2, ‘Uil |
|+» il19 -3
\D/ it i Das Plangebiet umfaBt eine Flache von 2,4 ha
A B 8.0m L \ 6,
\/— KNIESTOCK ¢ max. 80 cm e Oie ErschlieBungsstraBen sind bereits durch Ansatzstiicke vorgegeben,
L . asil s5. Lo - o e ! :
DACHNEIGUNG: 35 -40° In nichster Zeit ist eine offentliche Sportanlage ca, 270 7 westlich des Gebietes geplart.
Der Spielflichenbedarf wird durch den beruhigten wWohnbereich - LusenstraBe - als Spielstrafe
erreicht, Im vorgelagerten Baubereich, ca, 100 m sudlich, auf Flurstick “r, 294 ist ein
Spielplatz der Gemeinde angelegt. , T
zu Aund B : ; -
” ) 3, Kosten
DACHUBERSTAND TRAUFE u. GIEBEL: 0.50m ] - i e
FOK - max 030m iber STRASSENOBERKANTE g st Strafen und offentliche Wege 310 000 - DM
- T |G ¥asserversorgung 30 000 ,-- DM
h ‘Lwasserbeseiticeng (Zentrale Anlace! 00 000, -0 K
ZEICHENERKLARUNG: | e emsorqung |
StraBenbeleuchtung 5 000,-- DM ) 8.
Vermessungsarbeiten 300, -- DM |
. KINDERSPIELPLATZ [ e 20 000,
| Planunoskosten 50 000,-- OM
‘ 0
! LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET Gesamte Ersch’ieBungskosten B15 200 L. W :
) 9,

GARAGE ——————

STELLFLACHE —— |

- BEBAUUNGSVORSCHLAG
————— ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUGRENZE
UBERBAUBARE FLACHE
NICHT UBERBAUBARE FLACHE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNG SPLANES

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

LAUFENDE PARZELLENNUMMER

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
STRASSE
GEHWEG

Erschlicfungskosten ng nl {ohne Satzungsanwendung;

>
515 300.-- DM : 24 00 W~ = 21,50 OM/m*

FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

, Allgemeines Wohngebist - § 3 RauNvl

2. Ma® der baulichen Nutzung (§ 17 Rau XV() 4
) 1+D
u Crundflichenzahl 0,25 0,30
Gescheifldchenzahl 3,50 0,50

! 2.7. Zahl der Voligeschosse

Auf den Parzellen 1,2,3,16,8,32 u.33 sind zwei Vollgeschosse zwingend.

Auf den Parzellen 4-15,17 u.19-31 sind 1+D (zwei Vollgeschosse) als
Hochstgrenze zuldssig
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Dachform

Nur Sattel oder versetztes Pultdach mit Gaupen zuldssig.

Dachdeckung

Pfannendeckung naturrot

Garagen

- kein Flachdach, Neigung wie Hauotgebdude,

finzel- oder Dopnelgarage - Anbau aus Holz als Gerdteraum zuldssig,

Stellflichen diirfen nicht eingezdunt werden,

Fassaden

e

Pytz oder Holz - mit naturgebundenen Farben,

Keine Plattenverkleidungen aus Kunststoffen Emwzmécacwi zuléssiq,

Einfriedungen

zur StraBe:  a) freie Bepflanzung (mit Hintermaschung max, Yéhe 1,0 m)

b) nur Holzzaun, ohne Lackanstrich, max, Hohe 1,0 m

Seitliche 4bgrenzung - Bepflanzung
- frei

- oder als Hintermaschung bzw, Holzzaun, max, Hohe 1,0 m

Benflanzungen

Parzellen 4, 5, 6, 7, 8, 9, 21, 29, 30: Bepflanzung an der Nordseite;

nyr mit einheimischen Gehdlzen, Rischen und Heistern,

Auf jeder Grundstiicksparzelle ist bis spdtestens zum Zeitpunkt der - Bezugsfertigstellung mind. ein
groBkroniger Baum bodenstdndiger Art zu pflanzen (zB. Esche, Spitzahorn, Stieleiche u. Winterlinde).

Verkehrsbereich

9.1 Die SackstraBe - Lusenstrafe - wird als verkehrsberuhigte Strafle ausgewiesen,

9,2 Nie Anbindungen der Rachel- und RayerwaldstraBe an den spiter einzurichtenden

{

iirtschaftsweg (Flurbereinigung’ wird voribergehend als Wendemdglichkeit ausgebaut.
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a) Oer Gemeinderat hat am .ka\\m\.\\w.%& e >&m35_=5 des Bebauungsplanes beschlossen, Der >_.:f
stellungsbeschluB wurde am .\N«x\ﬁ.m\.& ortsiblich bekannt_gemacht,

b) Die Birgerbeteiligung qemd8 § 2 a Abs. 2 BBauG mit Gffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
<2.§?=1:3m- .&M&\M\.M. m:ﬁgo?a%:. .

¢) Der Gemeinderat hat am .\wml\\sw..%.m. den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die dffent-

liche Auslequng beschlossen, :
: Teghrinie, e VO - L ASL% |
Gemeinde Tegernheim
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d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der _..mMSoAmo. \\‘Q&.\.\.\\M vurde mit der Begriindung gemiB

§ 2 a Abs, 6 BBauG in der Zeit vom %\w.\\k. bis \.\n\.'\v.\m%\.w. mimazw% ausgelegt,

d1) Aufgrund von wesentlichen Anderungen hat der Gemeinderat am %.\.\\\.Mﬁw die erneute Ausle=. :
o, 19" beschlossen, Dse .V\&!\bhﬁt)\ 2. 15, 3. 483 wnrtle voun 2f. 1o, - N\.\\.\rwg\«‘\“m
Qéaq Entwurf des Bebauwungsplanes in der Fassung vom ,.10.10.1984  wurde in der Zeit vom

voenn BNBA L, bis L BRBA ..., Gffentlich ausgelegt gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG.
d : : =
Cil + S A45ES bis 1. 6. AL il s Tegernheim, den \.&:M.uﬂﬁ%,ml

N&t N.,.M«M«k\\\“wmht.\\«\al Lot s meinde Tegernheim
: w. 28 g lAp5I. wE : . :
Bebonutpochuny ain \%h@wm_w SN 1o

o%02 798 25.0¢. 798

e} Der Gemeinderat hat am .,... eeces.eeee den Bebauungsplan in der Fassung vom . . v 7 0sveces
gen3f § 10 BBauG als Satzung beschlossen, e .
23. Juli 1985

Tegurahein, den. LN NG00t

3@355 &83?@%28& &m\vﬁ a.c.a%-:%sw%wccacmHmaaﬁmnsaw%aé-.
254, 505 Ne V. 610, 27 %511 oBaus genehigt,
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) Aufgrund der Genehmigung wurde die Satzung am . ........%.Am%\éa Biirgermeister ausgefer-
tigt, Die Satzugg und damit die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 12 BBauG am
\,\\N...“.ﬁw%mﬂﬂmmu:ng bekannt gemacht, . : :
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden, :
Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des § 155 a BBauG ist in der Bekanntmachung nach § 12

BBauG hingeviesen worden, . i
; o e - Tegernheim, den \\. £ \c\.“%w
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