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*Begriinduna: ( Bundesbaugesetz

§ 9abs. 6 )
Dle Gemeinde Tegernheim will das Baugeblet an der Hochstra und das teilweise bebaute gBebiet
elner neuen geordneten Gesamthebauung zufunren.

Bamit ist die Wahl des Baugeldndes begrundet WasseransehlufB ist ﬁcrhanden. Abwasserbeseiti-

'@ung bis zur FPertigstellung des Kanals uber Hausklaranlagen mit Sickerschichten auf den
®inzelnen Parzellen., Die Parzellen sind oder werden durch Tauseh Eigentum der Bauwerber.
Notwandig sind Abtretungen von Straflenland an die Gemeinde unter Mitwirkung der Gemeinde
 bei der ErschliefBung, Parzelle Nr, 14 wurde als Kinderspielplatz mit Griinfliche ausgewiesén
Zur Vermexdung einer Bauliicke weil dessen ngentumer durch Unterschrift bei der Gemeinde
ﬁegernhelm in die Einbeziehung der Bebauung verzichtet. Der Kinderspielplatz und die Griin-
Dar Zugang zu dem Kinderspielplatz ist iiber 2 m
zu der neuen geplanten StraBe vorgesehen,
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Jutzungsazt'

Das Baugeblet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungs=-
verordnung vom 26, November 1968 (BGB. 1St 1237) in offener Bauweise.
Haupteebtivde:

2.)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
zwingend.‘Das Mindestseitenverhdltnis Lidnge zur Breite soll allgemein 5 : 4
betragen. Anbauten und Aushauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptggbﬁﬁdes ein- und untergeordnet sind (héchstens 1/4 der Lidnge bzw. Breite
des Hauptgebiudes). Sockémhéhen sind zuldssig bis zu 60 cmjDachneigung und °
Dachdeckung gem. Regelbeispiel; inden StraBenziigen einheitlich. Dachiiberstinde
an Traufer zulédssig bis zu 35 cm, am Ortgang bis zu 15 cm. AuBenputz als
Glattputz}éder Rauhputz in gedeckten Faaben. Die Hohenkote fiir die Erdge-
schoBfuBbcdenoberkante (EFOK)und fiir alle Kellerdffnungen (UK Kellerfenster

OK Fen%terschacht, .
Nehengebéﬁde:

bzw. Treppenschacht) ist auf 331.5m iiber NN festgesetzt,

3.)

Zugelasser sind gemauerte Nebengebdude an den im BebauuﬁgsPlan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und
Dachelndeckung gem, Regelbelsplel Wo Nebengebdude als Garagen nach den TFest-
setzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen,
sind sie aich an der Grundstﬁcksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von
Doppelgarégéﬁ(-nebengebauden) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nach-
bauende iﬁ'bézug aﬁf die BauhOhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits aﬁ dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugléichen. Soweit nach
den festgesetatun Baugrenzen Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen
{ 22 Abs. 4 BallVO ein Grenzbaurecht festgesetazt,
Aufierhalb der festgelesten uberbaubaren Fliichen sind keine Gragen zulassig(
(§ 14 Abs 5. 0 Baquo)

AuBenwerbtnp"

sind, W1rd hierfir gem.

dy)

Mit Gebaucen fest verbundene Werbee1nr1chtunyen sind zuldssig an Gebauden mit

Gesohaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten._Dle Werbeeln-
&
richtunger an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 mazu '

beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Frdbmischungen und Wechsel--

o

licht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlédchenmaB von O BOm

und eine Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten.

5.)

Llnfrledurgen-

Zulédssig sind Einfriedungen mlt Ausnahme von Mauern, sonstlgen geschlosqenen
Wanden und Rohrmatten, hochstens 1.00 m hoch einsehl. Sockel, wobei die Smckel—
hohe nloht mehr als 1/ﬂ der Gesamthohe der Elnfrledung betragen darf Zdune _
‘miissen vor. den Saulen durchgehend aungebracht seln. In den elnzelnen utraﬁem- -
ziigen ist | elnheltllches Einfriedungsmaterial zu verwenden, Anstrlch in ge- i
deckten Farben ebenfalls einheitlich in den elnzelnen StraBenzligen.,

Terrassen-

Zu1a331g 81n1 Terra331erungen, wenn die Boschung¢

en naturllchen Gelande §J _  w

Freileifungen:

9.9 Abstandsflachen.

Frelleltungen - mit Ausnahme von HochspannungQIeltungen = sind nur zulas
im ruckwar%igen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind - sowelt mogllch -

auf der btrtﬁe abwewandten Dachfléache zu errichten.

Die Abstanﬁsflachen - Abstand Hauptgebdude-seitliche Nachbargrenz haben

bei erdgeshh0581gen Gebduden und Gebduden mit ErgeschoB und 1 ObergesdhoB :
mind. 4. GCnm zu betragen, soweit sich nicht aus der Pestlegung der Baugrenzen
groflere Abstande er@ehien. Soweit sich nach den Festsetzungen des Bebaunungs-
planes aufﬁParzelle 10 gerlngere Abstandsfldchen als nach Art. 6 Abs. 3 u. 4
Bay B0 zugééassen‘sind ergeben, werden diese festgesetzt. Eine ausreichende
Beliif tung @nd‘Béiichtung (Lichteinfallwinkel max. 450) und ein ausreichender
Brandschuté miissen gewdhrleistet sein. Das unter Parzelle 10 bereits erribhtete
Gebdunde be%itzt éine ausfeichende Zufahrt auf dem Gemeindeﬁeg zum Friedhof.
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