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GEMEINDE TEGERNHEIM

Einfacher Bebauungsplan Tegernheim zur Steuerung
des MaRes der Nutzung bei Neubauten
oder bei Umnutzung vorhandener Bausubstanz im Geltungsbereich

Aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNV), sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayem in der derzeit giiltigen Fassung erlaft die Gemeinde Tegemheim folgende

§1

§2

Satzung

inhalt des Einfachen Bebauungsplans

Der Inhalt des Bebauungsplans ergibt sich maflgebend aus dem textlichen und zeichnerischen Teil in
der Fassung, vom 17. September 2012. im Ubrigen gelten die Festsefzung des Baugesetzbuches
{BauGB) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit giltigen Fassung.

Geltungsbereich
(1)  Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf den Bereich zwischen der
HauptstraRe (St2125), der Ringstralle, dem Fuchsengang, dem Mittelweg und des Direrweg in
Tegemnheim und erstreckt sich auf folgende Flurstiicke bzw. Teile davon:
89,91 93, 93M,

203/2

205/2

2021

17672

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§1

103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 114/3, 115, 115/2, 187, 187/7, 187/8,
188, 188/1, 188/2, 192, 193, 504/3, 732, 734, 735, 735/1, 736, 736/1, 736/3, 740, 817, 857, 857/3

ohne die Grundstiicke
190, 190/1, 190/2, 190/3, 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/8, 190/9, 190/10, 190/11, 190/12,
190/13, 190/14, 190/15, 190/16, 190/18, 190/19

(2) MaRgebend fir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist die Darstellung
im Plan vom 17. September 2012.

MaR der baulichen Nuizung

(1)  Die zulassige Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze wird wie folgt fesigelegt:
Bereich A: 2 Voligeschosse
Bereich B: 2 Voligeschosse

(2) Die maximal zuldssigen Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) ,bzw. Geschossflachenzahl (GFZ)
werden wie folgt festgelegt:
Bereich A: GRZ0,6 GFZ12
BereichB: GRZO04 GFZ 0,8

(3) Die maximal zulassige Wandhdhe gemaB Art. 6 (4) BayBO betragt:
BereichA: 6,90m
BereichB: 640m
Bezugspunkt ist die natirliche Geldndeoberkante.

(4) Die Hohe der Fulbodenoberkante wird mit maximal 50 cm Giber dem angrenzenden natirlichen
Gelande festgelegt.

(5) Die Regelungen nach §19, Abs.4, BauNV, beziiglich der Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen (Garagen, Stellplétze, versiegelte Garagenzufahrien) sind nicht zulassig
(siehe §6 der Satzung)

Bauweise
Bezogen auf die Art der baulichen Nutzung wird folgende Bauweise fesigelegt

Bereich A: offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO und

geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO
Die geschlossene Bauweise wird auf die Falle beschrankt, in denen von den Grundsticksnachbarn ein
gegenseitiges Grenzbaurecht vereinbart wird. (Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1 BauGB).
Soliten Neubauten im Bereich A an bestehende Gebaude angebaut werden (geschlossene Bauweise),
so sind den Forderungen des Anpassungsgebotes hinsichtiich Dachform, Dachneigung und Trauthdhe

Rechnung zu tragen.

Bereich B: offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

Anzahl der Wohneinheiten
Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird wie folgt festgelegt:

Bereich A: diesbeziglich keine Festsetzungen
Bereich B: maximal 4 Wohneinheiten
Als Wohneinheiten gelten auch Appartements und Einliegerwohnungen.

Private Grunfiachen

Grundstiicksfiachen, die nicht durch Gebaude, Temrassen, Zuwegungen oder Nebenanlagen und

deren Zufahrien Gberbaut sind, sind zu begrinen, wobei der Grinflachenanteil in Bezug zum
Gesamtgrundstiick mindestens 40 % zu betragen hat.Mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen und
wassergebundene Decke befestigte Fiachen, gelten nicht als Grinflache.

Die Regelungen nach §19, Abs.4, BauNV, beziiglich der Uberschreitung der GRZ durch Nebenaniagen

(Garagen, Stellplatze, versiegelte Garagenzufahrien) sind nicht zulassig (siehe §3, (5) der Satzung)

Baumpflanzungen
Je errichteter Wohneinheit ist ein Laubbaum-Hochstamm der Wuchsklasse It mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm mit Ballen zu pflanzen.

Kinderspielpldtze

Bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Grundstiick ein Kinderspielplatz gemaB Art. 7
BayBO anzulegen. Die GroRe des Kinderspielplatzes richtet sich nach der Summe der Wohnflachen
der einzelnen Wohneinheiten, selbst betrigt in der Regel 1,50 m? je 25 m* Wohnflache, mindestens
jedoch 60 m2.

Kinderspielplatze konnen auch auf einem geeigneten Grundstiick in unmittelbarer Nahe des
Baugrundstiicks gemaR Art. 7 BayBO Abs. 2 errichiet werden.

Steliplatze
(1) Grundiage fur die Festlegung der zu errichtenden Stellplaize ist die Stellplatzverordnung der
Gemeinde Tegemheim.

(2) Je Wohneinheit mit mehr als 50 m? Wohnfidche sind auf dem Grundstiick 2 Stellplatze
nachzuweisen, fur Wohneinheiten mit weniger als 50 m? ist 1Stellplatz ausreichend.

{(3) Oberirdische Steliplatze sind unabhangig vom Versiegelungsgrad des Bodens bei der
GRZ Berechnung zu beriicksichtigen. Stellplaize konnen auch unterirdisch errichtet werden,
siehe § 3 (2) ,MaB der baulichen Nutzung®.
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist deshalb stets ein GRZ- Nachweis erforderlich

Garagen und Nebengebaude
Garagen und Nebengebaude sind mit Sattel-, Pult- oder extensiv begriinten Flachdachern zu gestalten.

Planzeichen als Festsetzungen

e e e PlanzV 90 Anl 15.13

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

i PlanzV 90 anl. 15.14

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nuizung innerhalb eines Baugebiets. (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

) einhei —

Einfacher Bebauungsplan
gemaB §30, Abs. 3, BauGB

im Bereich zwischen der HaupstraBe, der RingsiraBe, dem
Fuchsengang, dem Mittelweg und dem DuUrerweg in Tergernheim

Karte mit Festseztungen
17. September.2012
M 1:1000

Gemeinde Tegernheim
RingstraBe 47
93105 Tegernheim
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