A. Planliche Festsetzungen Sttentlicher Zufahrtsbereich/ Verfahrensablauf
1. Grenzen 9. Verkehrsflachen 13. Flachen far die Ver- und Entsorgung Straenrandstreifen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.2022 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.
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ll H‘H renze €es ratmienen BeTlingshereie grenzungsini @ Entsorgung Abwasser hier: Niederschlagswasser Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, etc. zur Minimierung
- ) - . der Versiegelung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
>o oo oo Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzun offentliche Verkehrsflache : ap e ) o _ _
g g g (A) Sammelstelle Abfall Versickerungsfahiger Belag. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 30.01.2023 bis 10.03.2023
- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, A/B/C Bauquartiere stattgefunden.
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Gehweg D Versorgung Elektrizitat
. Bodendenkmal 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2. Art der baulichen Nutzung FuBwege B. Hinweise . 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
Allgemeines Wohnaebiet nach & 4 BauNVO ' Uberschneidung der Geltungsbereiche 18.01.2023 bis 10.03.2023 stattgefunden.
WA .gemelTesl c? nge |e" nach § 4 Bau festgesetzte StraRenhdhen Obere Felder und Obere Felder Il
Nicht zulassig sind gemafR §1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: o 331.59 hi Grundstiick ] _ )
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) entlang der Planachse . vorgeschiagene Lorundstucksgrenze 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurden die Behérden und
- Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) 10. Griinordnung Flurstiicksnummern/Hausnummenn sonstigen Tragell'.offentllcher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2023 bis
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) NUtZU ngSSChabIone 21.07.2023 betelllgt
- Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) 8ffentliche Griinflache Parzellennummer
3. Maf der baulichen Nutzun ART DERGBAU"'CHEN BAUWEISE 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurde mit der Begriindung geman
' : — __ Srianzaebot. P Baum 1. oder 2. Ord C Stentiich o NUTZUN § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2023 bis 21.07.2023 5ffentlich ausgelegt.
0.40 maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ Quartier A, B, C und Gemein- . anzgebot. Fllanzung baum 1. oder 2. Urdnung aut orientlichen private Grinflache ZAHL DER ZULASSIGEN | ZULASSIGE DACH-
bedarfsflache Grinflachen N . L VOLLGESCHOSSE ALS | FORM/ _ _ }
, . ) _ im stralenbegleitenden Grinstreifen: Groke Baumquartier mind. HOCHSTGRENZE DACHNEIGUNG 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2023 wurden die Behdrden und
0-80 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier A und C 10 m® bestehende Bebauung GRUNDFLACHEN GESCHOSS sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4a BauGB in der Zeit vom
maximal Zuléssige Geschossflachenzahl GFZ Quartier B Pﬂanzgebot: 550 m? G dstiick 5R6 bei hi G dstiick ZAHL FLACHENZAHL 20092023 bIS 05102023 emeut betelhgt
ein Baum 2. oder 3. Ordnung (Hochstamm) je angefangene 450 m? m ca. Grundstucksgrole bei vorgeschlagenen Grundstucksgrenzen AL UCssior | AALE FiReT
. - , . . Grundstucksflache s >T- . . . ..
0.80 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Gemeinbedarfsflache - zuldssige Baumarten und MindestpflanzgroRe gem. Pflanzliste textl. P vorgeschlagene Platzierung &ffentliche Parkflachen WOHNEINHEITEN HOHE/TRAUFHOHE 7. Der Entwurf deS_BebauungSpIanS |n.der FaSS.ung vom 14.09.202?; wurde mit der Begrl,lllndun.g geman
Festsetzungen § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §4a BauGB in der Zeit vom 20.09.2023 bis 05.10.2023 erneut &ffentlich
4. Bauweise, Baugrenzen - Pflanzung spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude m vorgeschlagene Gebaudestellung ausgelegt.
- Baugrenze Standort der privaten Baumpflanzungen im gesamten Grundstick der Hauptgebaude Einzel- und Doppelhauser,Hausgruppen _ . . . .
Baugrenze Tiefgarage frei wahlbar ) 8. Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.10.2023
o . vorgeschlagene Gebaudestellung den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2023 als Satzung beschlossen.
0 offene Bauweise /O nur Doppelhduser zulassig ® Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich Mehrfamilienh&user
Saulen-Baume .
/E\ nur Einzelhauser zulassig /AN Hausgruppen zulassig . vorgeschlagene Gebéudestellung Tegernheim, den ............... Siocel
. .. der Garagen mit begriinten Flachdachern (Siegel)
5. Zahl der Wohneinheiten 11. Gemeinbedarfsflachen T T T T e
Quartier A/C: Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sichtdreiecke Max Kollmannsberger, 1. Burgermeister

Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zulassig. Gemeinbedarfsflache
Pro Reihenhausabteil ist max. eine Wohneinheit zulassig.

9. Ausgefertigt

Quartier B: Pro Gebaude sind maximal sechs § Spielanlage hier: Kinderspielplatz Tegernheim, den ............... .
Wohneinheiten zulassig. (Siegel)
Von der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten kbnnen Ausnahmen : 0
erteilt werden, soweit zumindest alle zuséatzlich notwendigen Stell- 12. Sonstige Flachen Max Kollmannsberger, 1. Birgermeister
platze fir diese Wohneinheiten in Tiefgaragen untergebracht werden. . Grund cszufah ’
Maximal sind jedoch acht Wohneinheiten zulassig. v v estgesetzte Grundstiickszufahrt )
Entgegen § 2 Nr. 6 der Stellplatzsatzung (Anzahl oberirdische 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemaf
Stellplatze) sind in diesem Fall mind. 2 aber maximal 8 Stellplatze je § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
Gebaude oberirdisch nachzuweisen. Festsetzung von Regelguerschnitten diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Nutzungsschablone Nutzungsschablone Nutzungsschablone hingewiesen.
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Flachdacher sind generell zu begrinen.
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