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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,FELDWEG"
GEMEINDE TEGERNHEIM

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Situation

Anlass zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist die
beabsichtigte Schaffung von zusatzlichem Wohnraum - (iberwiegend fir Familien

- in Form von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern in
Tegernheim.

Im neu erarbeiteten Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Tegernheim sind die Flachen des geplanten Baugebietes als Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan leitet die Entwicklung der
Planungsflachen daher aus dem zukinftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan ab.

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes liegen die
folgenden bisherigen Flurnummern: 2449, 2371, 2370, 2369, 2363, 2362, 2361/1,
2361, 2360, 2359, 2358, 2357, 2356, 2349/1 uns 2337 (Teilfliche). Uberwiegend
handelt es sich dabei um schmale, nord-siidgerichtete Flurstiicke
unterschiedlicher Eigentiimer vor einem Bereich des siidlichen Ortsrandes von
Tegernheim. Das Immobilien Zentrum Regensburg vertritt die Eigentiimer und
fungiert als Planbetreiber um das Baugebiet zu ermoglichen. 2006 wurde das
schon seinerzeit aufgenommene Bauleitplanverfahren (Bebauungs- mit
Grinordnungsplan sowie Parallelverfahren  Flachennutzungsplanénderung)
wieder eingestellt, nachdem der Schutz der Planungsfliche vor
Donauhochwasser aufgrund fehlender (bergeordneter Schutzziele nicht
gewahrleistet war. Der Hochwasserschutz in Schwabelweis (Schutzziel 100-
jahriges Hochwasser) ist nunmehr seit Herbst 2010 so weit vervollstandigt, dass
die geplante Wohnbauflaiche vollstandig hochwassersicher ist. Das
Bauleitplanverfahren in der vorliegenden Form konnte somit erneut aufgenommen
werden. Mit Beschlu® des Gemeinderates vom 29.11.2012 wurden die im
Beteiligungsverfahren gem. § 4.1 und 4.2 BauGB vorgebrachten Anregungen und
Bedenken zur Entwurfsplanung gewiirdigt bzw. der daraus entwickelte endgilltige
Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt. Aufgrund der damals noch fehlenden
Rechtskraft des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes sowie der fehlenden
stadtebaulichen Vertragsregelung mit dem Planbeteiber (Immobilien Zentrum
Regensburg) wurde der SatzungsbeschluB nicht gefasst bzw. die Rechtskraft des
Bebauungsplanes nicht hergestellt. Nach nunmehr 3 Jahren wird vor Abschluf
des Bauleitplanverfahrens eine nochmalige Auslegung bzw. die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
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Der Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes WA ,Feldweg"
umfasst 1,5735 Hektar.

Unmittelbar siidlich des Geltungsbereiches der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen liegt die zukiinftige Okologische Ausgleichsfliche auf ca. 5.146
Quadratmetern. Eine weitere Okologische Ausgleichsflache liegt ca. 300 m
slidwestlich des Baugebietes im Bereich der alten Sportplatze (bereits
Okologische Ausgleichsflachen auf Teilflachen umgesetzt). Diese Flache weist
eine Grofe von 1.202 m? auf.

2. Grinde und Ziele des Bebauungs- und Griinordnungsplanes, Bedarf

Die Gemeinde Tegernheim liegt unmittelbar am Stadtrand von Regensburg. Es
existiert in den letzten Jahren eine stetig hohe Nachfragesituation nach
Baugrundstiicken. Der Flachennutzungsplan nimmt dazu ausflhrlich Stellung
und rechtfertigt somit die Ausweisung zuséatzlicher Bauflachen. Die in
Tegernheim traditionell bestehende Situation von rel. vielen, seit vielen Jahren
unbebauten Bauliicken (freigehaltene Grundstiicke ohne Bauzwang flr die
Altersvorsorge oder fir folgende Generationen) erschwert der Gemeinde eine
vorausschauende Bedarfsplanung und deckt v.a. keine effektiv bestehende
Nachfrage.

Der aktuelle Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Tegernheim
weist als ein Hauptziel die Schaffung kleinerer Wohngebietsflachen im bebauten
Ortsbereich  (Nachverdichtung) sowie am Ortsrand (bei stadtebaulich und
grunordnerisch vertretbaren Rahmenbedingungen) aus. Im Bereich des
slidéstlichen Ortsrandes sind dabei Allgemeine Wohngebiete ,WA" (Art der
baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 -11
Baunutzungsverordnung) vorgesehen. Dieser Bereich ist einer der wenigen
Stellen im Gemeindebereich, wo eine angemessene bauliche Entwicklung ohne
weitreichende Konflikte mit Schallschutz (z.B. an der Hauptstrale) oder
Landschaftsschutz (Hangbereiche) und mit wenig Konflikten hinsichtlich der
Fernwirkung eines neu vorgebauten Ortsrandes (der ca. 100 m siidlich des derz.
Ortsrandes gelegene Donaudamm unterbindet eine Sichtverbindung) madglich
ist.

Ziel der Gemeinde Tegernheim ist es, erschwingliche und familienfreundliche
Wohnformen zu verwirklichen und im Bereich der Planungsflache auf
Mehrfamilienhduser bzw. GeschoBwohnungsbau zu verzichten, und jeder
Wohneinheit einen privaten Gartenanteil zuzuordnen. Der vorliegende
Bebauungs- und Griinordnungsplan orientiert sich daran:

Die stadtebauliche Planung sieht auf den geplanten Bauflachen (insgesamt 15)
freistehende  Einfamilienhduser und  Doppelhduser  (insgesamt 18
Doppelhaushélften in insgesamt 9 Doppelhausern) vor. Jeder Wohneinheit (nur
je eine Wohneinheit je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushélfte festgesetzt) ist
dabei eine private Gartenflache zugeordnet.
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Die insgesamt 33 geplanten Wohneinheiten lassen eine kiinftige Ansiedlung von

ca. 95 bis 115 Einwohnern erwarten, darunter ca. 30 bis 40 Kinder und
Jugendliche.

et —ry ay

ufstellung begriffenen neuen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der

Gemeinde Tegernheim im Bereich des siidéstlichen Ortsrandes (2011/2012)

Bedarfsnachweis

Die Gemeinde Tegernheim weist seit Jahren eine dynamisch steigende
Bevdlkerungsentwicklung auf: Waren Ende 2006 gem. der Gemeindestatistik
4.581 Einwohner erfasst, so waren es 5 Jahre spéter, Ende 2011 bereits 5.025
Einwohner.

Diese Entwicklung entspricht einer Zunahme von 444 Einwohnern, bzw. einer
durchschnittlichen jahrlichen Steigerung von ca. 89 Einwohnern/Jahr.
Insbesondere seit 2007 herrscht eine starke Dynamik mit einem Hohepunkt in
2009, als ein Zuwachs von 152 Personen zu verzeichnen war.

Die im Flachennutzungsplanverfahren 2011/2012 verwendeten Zahlen als Basis
fir die nachfolgend dargestelite Gegenlberstellung des vorhandenen
Bauflachenbedarfs mit den aktuell vorhandenen Baufldchenreserven und der
beabsichtigten Bauflachenentwicklung nennen noch (fiir den Zeitraum 2000 bis
2009) eine durchschnittliche Steigerung von 55 Einwohnern/Jahr und fiir den
Zeitraum 2006 bis 2009 eine durchschnittiche Steigerung von 74
Einwohnern/Jahr. Wie oben dargestellt, ist die reale Bevolkerungssteigerung
(2006 bis 2011) mit 89 zusatzlichen Einwohnern/Jahr-sogar noch hoher als
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zugrundegelegt. Dieser Trend wird sich gemanR den Prognosen fiir den Landkreis
Regensburg und insbesondere fiir die Stadtrandgemeinde Tegernheim in den
nachsten Jahren auch so fortsetzen.

Insgesamt ist daher in Tegernheim eine zunehmend ansteigende Dynamik
gerade in den letzten Jahren erkennbar, die eine sukzessive Baulandausweisung
fuir die zu erwartende steigende  Einwohnerschaft  rechtfertigt.
In den nachfolgend dargestellten Unterlagen aus dem
Flachennutzungsplanverfahren ist das Baugebiet ,Feldweg" bereits unter der
Erfassung der vorhandenen Fléchenpotentiale beriicksichtigt und insofern als
Entwicklungsflache bereits fest eingeplant bzw. auch erforderlich.

Flachennutzungsplan mit integrierlem Landschaflsplan Gemeinde Tegernheim
Begriindung Stand: Vorentwurf 26.01.2012

6.3 Eniwicklung von Wohn-, gemischten Bauflachen und Dorfgebieten

Mit der Beurleilung und Schaffung von Wohnraum wird den Zielen der Regionalplanung fiir
Tegernheim als Siedlungsschwerpunkt im Verdichtungsraum Regensburg entsprochen.

6.3.1 Erhebung, Darstellung und Bewerlung der vorhandenen Flachenpotentiale,

Da sich die Bauliicken groftenteils in Privatbesilz befinden, wurden zur Ermiltlung des zu-
sélzlichen Bauflachenbedarfs im Zuge des 4. Anderungsverfahrens des Flachennutzungs-
planes im Februar 2008 alle Grundstiickseigentiimer von der Gemeinde Tegernheim ange-
schrieben, ob fiir freie Parzellen in Tegernheim Abgabebereitschaft besteht.

Es standen drei Parzellen fir eine VeréduRerung zur Verfiigung.

Glelchzeitig wurden die freien Bauplétze fiir Wohnbebauung aufgelistet:

Anzahl der freien Bauplitze bzw. Einheiten fiir Wohnbebauung Freie
Parzellen/WE
ca.
- innerhalb bestehender Bebauungspliine - Stand Ende 2008
Ostliche Bohmerwaldstrale - Hauplstrale 17
Am Hang - Weinbergstrae 19
Hardtgraben — Millelberg 8
Bachslralle 16
Zentralsportanlage 5
Nordlich der Frankenstrae 1
HochstraRe 4
Jurastrafle 28
Tannensirae 3
101
- innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile Stand Ende 2008 ca. 26
Anzahl der freien Bauplitze fiir Wohnbebauung
Insgesamt freie Parzellen Stand 2008 ca. 127
Bebauungspline ab 2008 ]
Anzahl der freien Baupliitze bzw. Einhelten fiir Wohnbebauung
- Bebauungsgebiet Obere Felder
Teil 1 B-Plan mit 30 Wohneinheiten, im Bau 0
Teil 2 im FNP (4.Anderung) ausgewiesen ca. 30 Wohneinh. ca. 30
- Bebauungsplan Am Hardlgraben mit 19 Parzellen im Bau 0
- in Planung befindlicher Bebauungsplan Feldweg (Weiter- 24
bearbeitung da der Hochwasserschutz z.Z (=2010) umgesetzl
wird) .
Freie Parzellen/WE ab 2008 gesamt : 54
[ Freie Parzellen/WE gesamt | 181

Im alten Fléchennulzungsplan von Tegernheim ist noch siidiich des Friedhofs ein WA-Gebiel
ausgewiesen, das nicht mit einem Bebauungsplan hinterlegt und fiir das noch keine Aus-
gleichsflachen nachgewiesen sind.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Tegernheim
Begriindung Stand: Vorentwurf 26.01.2012

6.3.2 Erhebung des tatséchlichen Bedarfs an Bauflachen auf der Grundlage der
bisherigen und prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung

Fir den Zeitraum von 10 bis 15 Jahren (Mittel 12,5 Jahre) wird - bei dem ermittelten Zuwachs

von 64 Personen pro Jahr und der Annahme von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit - ein Be-

darf von ca. 350 zusétzlichen Wohneinheiten berechnet. Daraus ergeben sich die neu aus-

zuweisenden Wohnfldchen - abziiglich der Wohneinheiten, die sich durch Nachverdichtung

und vorh. Bauflédchen ergeben.

bNohnbauﬂéichen . [ l Einwohner{ WE_]
Ermittelte zusétzlich notwendige Wohneinhelten

in den nédchsten 10-15 Jahren (12,5 Jahre i.M.)

fiir ca. 64 neue Einwohner/Jahr 800
ICa. 28 WE/Jahr (Faktor Einwohner: 2,3=WE ) 350

Zur Zeit mégliche Wohnbaufldchenerweiterung
freie vorhandene Parzellen -416 -181
siehe Aufstellung vorhandenen Fléchenpotentiale,)

rusétzlich notwendig 384 169

6.3.3 Gegentberstellung und Bewertung der vorhandenen Flachenpotentiale
und des Bauflachenbedarfs.

Grundsétzlich sollen freie geeignete Flachen innerhalb des bebauten Ortskernes nachver-
dichtet werden.

Ermittiung der Baufldchenerwelterung Wohnen

Wohnungen In sonst. Gebleten, Nachverdich- hﬁchen fiew
tung im Bestand, Baufldchen fiir vorwiegend lAusgleich
Einfamilienhduser, Doppel- und Relhenhiiuser WE| neue Fidchen m¥notwendig

WE im neuen MI westl. Zufahrt Zentralsportanlage 16 16.400 16.400m?
IWE im alten FNP vorh. MI Siid g 4.900 4.900m?
imdgliche Nachverdichtung im Bestand 10 Om?
Baufldche ca. 450m? / Parzelle 138 62,100 62.100m?
einschl. ErschlieBungsfléchen/Sonstiges Im?
[Summen 16! 83.4000] 83.400m?

Im Osten und Siid-Osten des Hauptortes, im Bereich der Oberen Felder und stdl. des Fried-
hofes werden folgende neue Bauflachen fiir Aligemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen:

Bauflachenerweiterung WA Gebiet

E1 WA-Gebiet innerh. des besteh. FNP stidlich des Friedhofes 22.700m?
E2 WA-Flachen neu siidl. obere Felder 14.000m?
E3 WA-Flachen neu westlich des Friedhofs 9.600m?
E4.1 WA-Flachen neu Ost-Mitte 17.100m?
E4.2) WA-Fldchen neu im Siid-Osten 25.500m?
E4.3) WA-Fléchen neu im Nord-Osten 12.500m?

101.400m?

Ausgewiesene Flachen ca. 20% (iber dem berechneten Bedarf (Reserveflachen)

80
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3. Stédtebauliche Situation — Bestand, Topographie, Altlasten, Larmschutz

Die geplanten Bauflachen des WA ,Feldweg" liegen vor dem derzeitigen
stidostlichen Ortsrand von Tegernheim in Richtung Donau-
Hochwasserschutzdamm, welcher ca. 50 m vom Sidrand des zuk. Baugebietes
entfernt liegt. Bei den geplanten Bauflachen handelt es sich Uberwiegend um
derzeitige Ackerflachen. Teilweise sind die Flachen Wegeteilflachen oder eine
Flache der REWAG (Trafostation, wird verlegt). Eine bisherige Flurnummer weist
teilweise ruderale Gebischstruktur und z.T. bewegtes Relief auf (siehe Punkt
Altlasten).

Westlich des geplanten Baugebietes ist der Ortsrand durch bauliche
Entwicklungen nach Siiden hin erweitert (Halle und neues Wohnhaus Fa.
Drexler). In etwa an der Flucht dieser ,Baulinie” orientiert sich die geplante neue
aulere Baukante (Flucht Grundstiicksgrenzen).

Ostlich wird das geplante Baugebiet durch die (ausgebaute), derzeit bereits
asphaltierte BachstraRe und daran anschlieBend landwirtschaftliche Flache
begrenzt, wobei hier mittel- bis langfristig ebenfalls weitere bauliche
Entwicklungen denkbar sind.

Sidlich des geplanten Baugebietes verbleibt ein Gelandestreifen (bisher
landwirtschaftliche Flache/Acker) zwischen dem geplanten Bebauungsrand und
dem Fahrweg am DammfuB. Diese Flache, die auf Teilen der Flurnummern liegt,
die auch die Bauflachen /den Geltungsbereich bilden, soll als 6kologische
Ausgleichsflache fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Baugebiet
dienen, bzw. einen begriinten (Obstwiese, Teilbepflanzung) neuen Ortsrand
bilden.

Da diese Flache fiir den erforderlichen Ausgleich nicht ausreicht, gibt es eine
weitere 6kologisch aufzuwertende Ausgleichsflédche ca. 300 m weiter stidwestlich
im Bereich der alten Sportplatze (vor dem Damm).

Nordlich des geplanten Baugebietes (nordlich, vorhandener Ortsrand) befinden
sich bisher Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser (E + D, z.T. Uberhéht)
an der Inn- und lllerstrae, etwas weiter innen auch zweigeschossige
Doppelhauser (an der Isarstrafte).

Ein in die Landschaft tberleitender Ortsrand (z.B. in Form von &ffentlichen
Griinflachen) besteht bisher nicht. Die Garten des Bebauungsrandes, bzw. die
privaten Grinflachen bilden derzeit den Ortsrand.

Die Topographie ist weitgehend eben, bzw. die Planungsflache in sich etwas
wellig, die Hohenlage des geplanten Gelandes befindet sich minimal bei 329,0
und maximal bei ca. 330,0 miNN.

Die zukinftige mittlere Gelandehohe ist auf ca. 329,5 — 330,5 muNN geplant.
Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,55 ha.
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Altlasten:

Im Bereich der bisherigen Flurnummer 2362 (Eigentlimer bisher: Schindler Josef,
Schindler Michael und Wein Josef) befinden sich &ltere, bekannte und im
Altlastenkataster erfasste Hausmiillablagerungen.

Teile dieser Altlasten wurden vor Jahren unter fachlicher Aufsicht bereits
geborgen und entsorgt, Teile des Flurstiicks sind jedoch noch nicht fachgerecht
berdumt.

Teilweise wurden die berdumten Flachen nicht mehr oder nicht vollstandig
verfiillt, so dal sich keine landwirtschaftliche Folgenutzung ergab und sich
ruderale Strukturen — tiberwiegend Gehoélzstrukturen - gebildet haben.

Zudem besteht fir Flurnummer 2361 gem. Eintrag im Altlastenkataster am
Landratsamt Altlastenverdacht. Im Bereich dieser Flache, auf der anscheinend
Kiesentnahme stattfand besteht die Maoglichkeit, dass die
Grubenwiederverfiillung mit Mill erfolgte.

Es ist durch vertragliche Vereinbarung zwischen den Eigentimern und dem
Projektbetreiber, bzw. zwischen diesem und der Gemeinde Tegernheim tber den
stadtebaulichen Vertrag verankert, dass eine sorgfaltige und den gesamten
Geltungsbereich des Baugebietes einschlieBende Altlastenerkundung bzw.
nétigenfalls die fachgerechte Altlastenentsorgung vor Baubeginn stattfindet und
nachgewiesen bzw. dokumentiert wird. Diese Nachweise Uber die
Altlastenfreiheit sind dem jeweiligen Bauantrag beizufiigen.

Larmschutz:

Im Planungsgebiet ,WA Feldweg" Tegernheim sind nach derzeitiger
Kenntnislage keine LarmschutzmalRnahmen nétig.

Das Baugeschaft Drexler, das westlich des Baugebietes liegt (dazwischen liegt
ein  Wohngrundstiick) darf in Auslbung seiner Tatigkeiten gemaR
Genehmigungsbescheid fiir einen Hallenbau aus dem Jahr 2001 in den dortigen
Aussenbetriebsflachen werktags zwischen 6,00 und 20,00 Uhr Fahrverkehr und
Be- und Entladevorgénge ausfihren. Larmintensive Arbeiten sind dabei in der
Halle bei geschlossenen Toren auszufihren.

Eine vom Landratsamt Regensburg durchgefiihrte und mit Schreiben vom
01.10.2012 (Anlage 2) dargestellte Uberschldgige schalltechnische Prognose
kommt dabei zum Schluf3, da® bei Durchfiihrung dieser genehmigten Arbeiten im
Betriebsgelande der Fa. Drexler die zuldssigen Orientierungswerte der DIN
18005 fir Wohngebiete (55 dB(A) tags an allen Geb&duden und Fassaden des
geplanten ,WA Feldweg" eingehalten werden.

Es ist allerdings zu empfehlen, die der Schallqualle nachstliegenden Gebaude
(Parzellen-Nr. 7/8 und 1) hinsichtlich der Grundrissgestaltung (Lage der Schlaf-
und Wohnraume) maoglichst zur schallabgewandten Seite zu orientieren.
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ey DAY RN s !
Auszug aus der Topograph. Karte, Bayer. Vermessungsverwaltung, o.M.
mit Eintrag des geplanten WA ,Feldweg“ in der Gemeinde Tegernheim
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Auszi)g aus der Tébobraph. Karte, Bayer. Vermessungsverwaltung, o.M.

Mit Eintrag des vorhandenen StraBen (Verldngerung Feldweg = Baubereich) Bereich stdlich der
Hauptstral3e, Gemeinde Tegernheim

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Gemeinde Tegernheim, Bebauungsplan mit Grinordnungsplan WA ,Feldweg*

Luftbild o.M. (Quelle: Bayern-Viewer der Bayer. Vermessungsverwaltung)

ROTE LINIE: :

Entspricht dem geplanten Geltungsbereich ,WA Feldweg“, sidlich davon vor dem Weg am
DammfuB sind 6kologische Ausgleichsflachen (Teilflichen auch ca. 300 m weiter siidwestlich) zur
Kompensation der unvermeidlichen Eingriffe durch das Baugebiet geplant.

Dargestellt auch: Hallenbau auf FI.Nr. 2330 (Fa. Drexler) mit Lagerfldchen.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg



Mg

Gemeinde Tegernheim, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan WA ,Feldweg"

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:2000

Gemarkung: Tegernheim Vermessungsamt Regensburg, 09.03.2004

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Kalasterkartenwerk ist der das Kalaster {ihrenden Behorde vorbehallen.
Verviellaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur {ir den eigenen Bedarf geslatiet.

Die Weitergabe an Drilte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestelllen Grenzen kann es zu gréBeren
Ungenauigkeiten kammen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verénderungen bertcksichtigl sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom érilichen Bestand abweichen.

Auszug aus dem Katasterkartenwerk, verkleinert, 0.M.! (Hallenbau auf FI.Nr. 2330 fehit!)

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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4. Stadtebauliche Situation — Bestand, Bildnachweis

Blick vom Eck bei Baugeschéft Drexler nach Westen, Panorama-Bild 2

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Blick vom Dammweg (unten) siidwestlich der geplanten Baufldche auf die geplanten
Ausgleichsflachen (am Weg) und die Baufldchen (um Trafostation herum)
Rechts = Donaudamm - keine Fernwirkung des Ortsrandes!

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Gemeinde Tegernheim, Bebauungsplan mit Grinordnungsplan WA ,Feldweg"

Blick vom Dammweg (oben) siidwestlich der geplanten Baufliche auf die geplanten
Ausgleichsflachen (am Weg) und die Baufldchen (um Trafostation herum)

Blick vom Dammweg (oben) stidlich der geplanten Baufldche auf die geplanten Ausgleichsflachen
— Panorama-Bild 1

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg



AAES
17
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Blick vorn Dammweg (oben) siidlich der geplanten Baufidche auf die geplanten Ausgleichsfléchen
(am Weg)
und die Baufldchen (um Trafostation herum) — Panorama-Bild 2

Blick vom Dammweg (oben) stidlich der geplanten Baufldche auf die geplanten Ausgleichsfldchen
(am Weg)
— Panorama-Bild 3

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Gemeinde Tegernheim, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan WA ,Feldweg"

Blick vom Dammweg (oben) sidwestlich der geplanten Baufliche auf die geplanten
Ausgleichsfldchen (am Weg) und die FI.Nr. 2362 (Gebiisch - = Altlastenfliche) - Panorama-Bild 1
(Blick von rechts nach links)

Blick vom Dammweg (oben) slidwestlich der geplanten Baufliche auf die geplanten
Ausgleichsflachen (am Weg) und rechts die FI.Nr. 2362 (Gebiisch - = Altlastenfiiche) sowie in
Bildmitte die geplanten Baufidchen

- Panorama-Bild 2 (Blick von rechts nach links)

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Blick vom Dammweg (oben) sldwestlich der geplanten Baufldche auf die geplanten

Ausgleichsflachen (am Weg) und geplanten Bauflichen (um best. Trafo) - Panorama-Bild 3 (Blick
von rechts nach links)

Blick vom Dammweg (oben)auf die Verldngerung der bisherigen Bachstral3e (= zuk.
Baufldchenrand nach Nordosten)

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Gemeinde Tegernheim, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan WA ,Feldweg"

5. Stadtebauliche Konzeption: ErschlieBung, Art und MaR der baulichen
Entwicklung, 6ffentliche  und private Stellpldtze, Einfriedungen,
gemeinschaftliche Verkehrs- und Grinflachen, dffentlicher Spielplatz

Ziel des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist die Schaffung von
erschwinglichem, familiengerechtem Wohnraum mit jeweils zugeordnetem
Grinflachenanteil.

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§
1 bis 11 BauNVO aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Gleichzeitig soll, dem Landesentwicklungsprogramm folgend, sparsam mit Grund
und Boden umgegangen werden.

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Unter Berlicksichtigung beider o.g. Komponenten wurde die stadtebauliche
Konzeption einer relativ streng an der ErschlieBungsachse orientierten, klaren
Grundstruktur mit Doppelhdusern und Einfamilienh&usern kreiert, denen jeweils
private Freiflachen zugeordnet sind.

Zum Ortsrand hin ist dabei Einzelhausbebauung ist mit groReren privaten
Grunflachen vorgesehen.

Die einzelnen unterschiedlichen Bebauungsarten werden in abgegrenzten
(insgesamt 3) Teil-Baugebieten dargestellt, wobei WA 1 und WA 3 (freist.
Einfamilienhduser) identisch sind, jedoch aufgrund der raumlichen Trennung der
einzelnen Baufelder nétig sind.

Die max. Grundflachenzahl der Einfamilienhduser (offene Bauweise) betréagt
0,35. Es sind maximal 2 Gescholte (VollgeschoRRe) vorgesehen.

Die max. Grundflachenzahl der Doppelhausbebauung betragt 0,4.

Insgesamt sind 15 freistehende Einfamilienhausgrundstiicke (GrofRen zwischen
ca. 500 und 585 m?) vorgesehen. Die Gemeinde Tegernheim beabsichtigt,
hinsichtlich der baulichen Gestaltung (z.B. Dachformen) relativ groBe Freiheiten
zuzulassen. Maximal méglich sind 2 Geschof3e (,VollgeschofRe*) und ein flaches,
nicht ausbaubares Dach. Die in der Planunterlage eingetragenen quadratischen
Gebaude mit Zeltdach sind insofern Beispiele.

Die groReren Grundstiicke mit den freistehenden Einfamllienhdusern sind
entweder 6stlich der bestehenden Bebauung (&hnliche Eigenart der Bebauung)
oder zum stidlichen, zukiinftigen Ortsrand hin (lockererer Ubergang) orientiert.

Die insgesamt 9 Doppelhauser sind jeweils an der HaupterschlieBung orientiert.
Bis auf 3 Einheiten sind diese Geb&dude Ost-West-gerichtet. Eine Grundfléche je
Doppelhaushélfte von ca. 8 x 8 m ist geplant, die Grundstiicke weisen
Grundflachen von minimal ca. 235 m? und maximal ca. 280 m? auf.

Es wurde eine ZweigeschoBigkeit (,VollgeschoRe") der Gebzude mit einem
obligatorischen Satteldach (maximal 40 Grad steil, max. 25 cm Khniestock)
festgelegt. In den (ausbaubaren) Dachflachen sind je Haushélfte und Seite bis
max. 2 m? Gaubenflache zulassig.

Zur Wahrung ortsublicher und landschaftsvertraglicher Baumassen wurden die
maximalen Wandhdhen auf 6,45 m (iber EFOK ErdgeschoR) festgelegt.

Die maximal mogliche Zweigeschossigkeit mit (teilweise) ausbaubarem
Dachgeschold bei den Doppelhdusern und sehr flachem Dach bei den
Einfamilienhdusern nimmt nicht direkt den Charakter der unmittelbaren
Nachbarschaft am bestehenden Ortsrand auf. Diese sind Uberwiegend ,E+D“-
Bauformen mit teils groRzligigen Grundrissen und allerdings ebenfalls rel. hohen
Dachfirsten. Aullerdem weisen die Grundstiicke Uberwiegend FlachengroRen
von 800 und mehr Quadratmetern auf. Beides, die groen Grundstiicke und die
freistehende Einfamilienhausform fordern nicht unbedingt die Maglichkeit der
Bereitstellung von erschwinglichem, familienfreundlichem Grund, bzw.
Wohnraum. Daher haben sich die Gemeinde und das die Bebauung
organisierende Immobilien Zentrum Regensburg bzw. der Planer bewusst fiir
eine andere als die unmittelbar benachbarte Baustruktur — namlich die von 2-
geschofligen Doppel- und Einzelhdusern entschieden, welche dennoch am
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Ortsrand  landschaftsoptisch — in  Verbindung mit den begleitenden
Grinstrukturen und der Ausgleichsfléache sehr gut vermittelbar sind.

Die ErschlieRung im Baugebiet erfolgt durch die Verbindung und den Ausbau der
in der Grundstruktur bereits ablesbar aufeinander zufilhrenden Wege ,Feldweg"
mit der ,Bachstrasse”. Diese, durch Versatz und Installation von rel. vielen
offentlichen Griinflaichen und 6ffentlichen Stellpldtzen im StraRenraum in sich
verkehrsberuhigt wirkende ErschlieBungsstrale bildet das Riickgrad der
ErschlieBung bzw. der Baustruktur. Sie verlduft mittig durch den Kern des
Baugebietes (Sudteil) bzw. nach Norden abgeknickt am Ostrand (Bachstrasse).
Hier nimmt sie ndmlich die bereits vorhandene Struktur auf (Verbindung mit dem
Dammweg, ggf. spatere Erweiterung der Siedlungsflache &stlich der Bachgasse.)
Die Strafle ist dabei mindestens 5,50 m breit und weist keinen begleitenden
Gehweg auf. Insgesamt 12 offentliche (Langs-) Parkplatze sowie grofRteils
baumbestandene Griinflachen begleiten die StraRe.

Zur ErschlieBung der teils in zweiter Bebauungsreihe liegenden Grundstiicke
sind gemeinschaftlich-private ~ StichstraRen vorgesehen, die von der
HaupterschlieBungsachse abzweigen.

Grundprinzip aller Grundstiicke ist die Festsetzung, die Stellplatzanzahl gemaR
der jeweils glltigen Stellplatzverordnung der Gemeinde Tegernheim (das
entspricht derzeit bei vorliegender Planung mindestens 2 nachzuweisende
Stellplatzen je  Grundstiick). Der Nachweis erfolgt jeweils im
Genehmigungsverfahren.

Weiterhin ist Grundprinzip, daR pro Geb&ude oder Doppelhaushélfte nur eine
Wohnung zulassig ist.

Einfriedungen sind als bis 1,20 m hohe Holz- oder Metallkonstruktionen
(senkrechte Latten bzw. Streben und Stdbe) mit max. 10 cm hohem Sockel
zulassig. Die Vorgartenzonen zur HaupterschlieBung hin kénnen optional ohne
Einfriedung bleiben.

Die Errichtung eines 6ffentlichen bzw. gemeinschaftlichen Spielplatzes ist bei der
gegebenen Art der Bebauung (kein GeschofRwohnungsbau, jeden Gebéude
besitzt einen eigenen Garten- und Spielfliche) nicht erforderlich. Bestehende
gemeindliche Spielplatze im Bereich des Altortes liegen max. 500 m Luftlinie
entfernt und kénnen mitgenutzt werden.

6. Héhenlage, Ver- und Entsorgung, Trafostation, Versickerung des
Niederschlagswassers

Das Urgeldnde im geplanten Baugebiet liegt im Bereich von 329,00 miNN bis
330,00 mUNN. A
Es ist geplant in Angleichung an den Bestand und die umgebenden Wege
(BachstraBe) und zur Schaffung eines leicht gréReren Flurabstandes zum
Grundwasser das Gelande leicht anzuheben (um ca. 0,5 m).

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Die Eingangs-FuBbodenoberkanten der Gebaude werden auf max. 0,3 m (iber
den Strallenoberkanten der vor dem Gebaude liegenden ErschlieBungsstrale
am Fahrbahnrand des Bezugsgebaudes festgelegt.

Die ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt in
Erweiterung der bisher bereits existierenden Infrastruktureinrichtungen: Die Zu-
und Abfahrt lber die dargestellten ErschlieBungsflachen Uber die Bachgasse
oder Uber den Feldweg sowie durch die geplante ErschlieRungsstrale im
bestehenden Baugebiet ist gewahrleistet.

Die Millentsorgung findet ebenfalls Gber diese Zufahrten statt (kein Wenden
erforderlich). Fur die mit Millfahrzeugen nicht anfahrbaren Grundstiicke an den
StickstralRen werden Abstellflachen an der HaupterschlieRung vorgesehen bzw.
festgesetzt.

Die Beseitigung von Griinabfallen oder wiederverwendbaren Produkten erfolgt
wie in den anderen Baugebieten, bzw. wie im Landkreis iblich (Wertstoffhof).

Das bestehende Trafohduschen der REWAG steht inmitten zukiinftig geplanter
Bauflédchen. Anders als in friheren Planungsansatzen ist die REWAG inzwischen
der Auffassung, daf diese Verteilstelle nicht ersatzlos entfallen kann. Es wurde
daher am siid-6stlichen Rand des Baugebietes (unter intensiver Beteiligung der
REWAG) an der BachstralBe eine neue Schalt- und Verteilstation vorgesehen,
die im Rahmen der GesamterschlieBung, bzw. als VorabmaRnahme zur
Sicherstellung der Versorgungssicherheit wahrend der Baumafinahme errichtet
werden wird.

Die alte Trafostation wird abgebrochen. Die Elektrizitatsversorgung somit
sichergestellt.

Die Gasversorgung konnte in Verlangerung bestehender Systeme im Baugebiet
installiert werden.

Andere Sparten kénnen in Ergénzung vorhandener Systeme angeboten werden
(KabelanschluB etc.)

Die Schmutzwasserentsorgung ist unter Erweiterung des vorhandenen
Kanalsystems Uber den Feldweg bzw. ggf. (iber die Bachgasse angedacht.

Die Abstimmung mit dem in Aufstellung begriffenen Generalentwasserungsplan
der Gemeinde hat stattgefunden. Es ist ausreichend Einleitereserve vorhanden.

Genaue Berechnungen und Aussagen sind erst mit der ErschlieBungsplanung zu
erwarten. -

Sonderfall ist die Niederschlagswasserbehandlung:

Fir das Baugebiet ,Feldweg" wurde ein umfangreiches Baugrundgutachten (Fa.
BGI, Bad Abbach) in Auftrag gegeben, das v.a. die Moglichkeiten und die
Lésungsansétze zur Versickerung der Niederschlagswasser, die auf offentliche
und private Belagsfldchen und Dachflachen fallen, prift und vorgibt.

Fazit des Gutachtens unter Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg
- Herr Hurka) ist es, dal® die Versickerung des Niederschlagswassers mittels
geeigneter Vorrichtungen (Rigolen, Mulden, ggf. incl. Pufferungseinrichtungen)
oder teilweise breitflachig (in den ©kologischen Ausgleichsflachen) unter
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Wahrung des erforderlichen Flurabstandes zum hdchsten Grundwasserstand
mdglich ist.

Die entsprechenden Regelwerke sind zu berlicksichtigen.

Die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet wird
somit festgesetzt.

Die gesicherte, schadlose Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser offentlicher Flachen ggf. unter Errichtung von
Puffermdglichkeiten ist in der ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Nicht
versickerbares verunreinigtes Niederschlagswasser ist dem Mischwasserkanal
zuzufihren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Privatflachen ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Mit den VersickerungsmaRnahmen kann das im Bereich BachstralRe / |sarstrale/
Feldweg nach Aussagen der Gemeinde Tegernheim (aufgrund verschiedener
Anwohneraussagen Uber Rickstauprobleme) nicht sehr leistungsfahige
Kanalsystem maximal entlastet werden. Die zusatzliche
Schmutzwasserbelastung des bestehenden Kanalsystems durch das Plangebiet
ist unkritisch und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Gemeinde
Tegernheim abgestimmt.

7. Immissionen, Emissionen

Nach derzeitigen Erkenntnissen und derzeitiger Beurteilung liegen von auferhalb
keine Einwirkungen auf das geplante Baugebiet vor, die dem Ziel, der Schaffung
gesunder Wohn- und Lebensbedingungen entgegenstehen wiirden.

Im Baugebiet ,WA Feldweg“ Tegernheim sind keine L&rmschutzmalRnahmen
naotig.

Das Baugeschéft Drexler, das westlich des Baugebietes liegt (dazwischen liegt
ein  Wohngrundstiick) darf in Ausilibung seiner Téatigkeiten geman
genehmigungsbescheid fiir einen Hallenbau aus dem Jahr 2001 in den dortigen
Aussenbetriebsflachen werktags zwischen 6,00 und 20,00 Uhr Fahrverkehr und
Be- und Entladevorgange ausfiithren. Larmintensive Arbeiten sind dabei in der
Halle bei geschlossenen Toren auszufiihren.

Eine vom Landratsamt Regensburg durchgefiihrte und mit Schreiben vom
01.10.2012 (Anlage 2) dargestelite Uberschldgige schalltechnische Prognose
kommt dabei zum Schluf3, daf® bei Durchfiihrung dieser genehmigten Arbeiten im
Betriebsgelande der Fa. Drexler die zuldssigen Orientierungswerte der DIN
18005 fur Wohngebiete (55 dB(A) tags an allen Gebduden und Fassaden des
WA Feldweg eingehalten werden.

Es ist allerdings zu empfehlen, die der Schallqualle nachstliegenden Gebzude
(Parzellen-Nr. 7/8 und 1) hinsichtlich der Grundrissgestaltung (Lage der Schlaf-
und Wohnrdume) méglichst zur schallabgewandten Seite zu orientieren.
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Umgekehrt gehen von dem geplanten Baugebiet auf die Umgebung ebenfalls
keine stérenden Einflisse aus. Die Zunahme des Fahrverkehrs bei Zu- und
Abfahrt zum/vom geplanten Wohngebiet liegt in einem lblichen Rahmen.

8 Flachenzusammenstellung

Gesamtflache / Geltungsbereich ca. 15.750 m? (100%)
Davon: Nettobauland ca. 11.770 m?
offentliche Flachen (StralRe, Stellplatze, Griin) ca. 2.710 m?
Gemeinschaftl. Flachen ca. 500 m?
Sonstige Flachen (REWAG ca. 32m?
zus: Okolog. Ausgleichsfidche siidlich: ca. 5.146 m?
Okolog. Ausgleichsflache separat: ca. 1.200 m?

9 Grinordnung, artenschutzrechtliche Belange

Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet liegt am, bzw. vor einem Abschnitt des derzeitigen sudlichen
Ortsrandes von Tegernheim. Es umfasst mehrere, oben genannte Flurnummern.

Es lagert sich dem bisherigen (teilweise verbesserungsbediirftigen) Ortsrand vor,
der selbst erst vor ca. 20 Jahren neu entstanden ist.

Es weist nach Siden hin keine Fernwirkung auf, da der ca. 100 m siidlich des
bisherigen Ortsrandes gelegene Donaudamm (Hochwasserschutz) die
Landschaft ,abriegelt".

Der neue Siedlungsteil bildet zukiinftig erneut den Ortsrand nach Siiden hin.
Unterstiitzend im Bestreben nach einem Ubergang vom neuen Baugebiet in die
freie Landschaft (die allerdings durch den Donaudamm begrenzt wird) ist zum
einen die nach Siden hin aufgelockerte Bebauung mit gréferen privaten,
begriinten Gartenflachen. Zum andere ist geplant, die Okologischen
Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet slidlich des neuen Ortsrandes anzulegen.
Diese Ausgleichsflichen werden extensive Wiesenflachen sein mit
Obstbaumbepflanzung und teilweise eingriinender Strauchpflanzung.

Der derzeit vorhandene Ortsrand, dem das geplante Baugebiet vorgelagert wird,
besteht aus den in den Privatgarten angelegten Griinflachen/Griinstrukturen.

Er leitet derzeit befriedigend in die freie Landschaft tiber. Dieser bestehende
Ortsrand wird nun durch das neue, geplante Baugebiet vorgebaut und
wirkungslos, bzw. zukinftig Teil der inneren Durchgriinung

Auf der Flache des geplanten Baugebietes befindet sich derzeit — mit Ausnahme
einer langgetreckten Ruderalflache auf FI.Nr. 2362 (Teilflache) keine aus Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege nennenswerte Struktur (reine
Ackerflache). Schutzgebiete- oder Objekte sind nicht vorhanden.
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Auf FILNr. 2362, einer langgestreckten, nord-siid-orientieten Fliche im
ostlichen Teil des geplanten Baugebietes befanden sich Altlasten in Form von
Hausmiillablagerungen aus der Nachkriegszeit. Der Besitzer der Flache hat
diese vor einigen Jahren teilweise/ auf einem Teilbereich unter behordlicher
Aufsicht und gutachterlich begleitet entfernt.

Teilweise wurde die Altlast noch nicht abgebaut!

Die abgebauten Flachen wurden jedoch nicht oder nur teilweise wiederverfiillt.
Mit der Zeit hat sich hierauf ruderalgehélzartiger Bestand angesiedelt (Weiden,
Ahorn, Hochstauden), der allerdings auch fiir eine weitere fachgerechte
Berdumung entfernt werden muR. Die Wertigkeit dieser Struktur wurde im
Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
berucksichtigt. :

Luftbild, o.M., mit Eintrag Planungsgebiet,im 6stlichen Teilbereich sichtbar: ruderale
Gebiischstrukturen (Altlastenfiéche)

Sperzielle artenschutzrechtliche Wiirdigung

Die Ackerflachen, auf denen das geplante Baugebiet zu liegen kommen soll,

weisen derzeit keine natiirlichen Strukturen auf. Ackerrandsteifen sind im Prinzip
nicht vorhanden.
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Die intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen, welche im Winter
komplett umgebrochen werden, sind nur in den Vegetationszeiten (oder in
Teilen davon) fir bestimmte Tierarten Uberhaupt Jagd- oder Aufenthalts/
Lebensraum. Von dem Planungsvorhaben sind daher keine relevanten
Tiergruppen oder- arten betroffen.

Die Ruderalflache (Altlastenflache, FI.Nr. 2362, Teilflache) ist eine Ausnahme.
Die Stauden- und Gehélzstrukturen, auch die Gelandebewegung bietet teilweise
gute Ansétze als Lebensraum fiir Pflanzen- und v.a. Tiergruppen.

Zur Ermittlung vorhandener oder potentiell vorkommender europarechtlich
geschltzter Tier- und Pflanzenarten wurden Untersuchungen fur diese Flachen
vorgenommen (Abschluf Juli 2011 — Nachkartierungen im August 2015). Die
Darstellung erfolgt gesondert (angegliedert an den Fachteil Umweltbericht.

Fazit der Untersuchungen

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde beziglich gemeinschaftlich
geschitzter Arten (alle europédischen Vogelarten. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) durch diesen Bebauungsplan liegen nicht vor.

Auch eine Beeintrachtigung der gem. nationalem Naturschutzrecht streng
geschitzten Arten ist nicht gegeben.

Es wird als begleitende MaRnahme festgelegt, die Ausgleichsflache siidlich des
Baugebietes mit Bepflanzung gleichzeitig mit dem ErschlieRungsbeginn
(Eingriffsbeginn) anzulegen und nicht erst mit Fertigstellung der ErschlieBung
oder der Bebauung der Grundstiicke.

Weiterhin wird empfohlen, vorhandene Gehélzstrukturen auf Flachen der zuk.
Okolog. Ausgleichsflache im Bereich der derz. FIL.Nr. 2362 (Altlastenfléche,
Sudteil) zu belassen, sofern es hinsichtlich der Altlastenberdumung méglich ist.

Grundziige der stadtebaulichen Konzeption, Griinordnung

Die griinordnerische Planung in ihren Aussagen und Festsetzungen leitet sich im
Wesentlichen aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, bzw. aus dem Bundesnaturschutzgesetz
und dem bayerischen Naturschutzgesetz her. Ersteres regelt neben der Lage
des Baugebiets und deren Grenzen z.B. auch den Ubergang in die Landschaft
(Ortsrandausbildung), Zweitere bieten die Voraussetzungen und Grundlagen fiir
die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschatt.

Die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und in die vorhandene
Siedlungsstruktur wird erreicht durch Festlegung von ortsrandbildenden
Strukturen (6kologische Ausgleichsflaiche nach Siiden hin) sowie durch
Festsetzung von straBenbegleitenden Grinstrukturen in der (ausgebauten)
Bachstralle
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Weitere Festsetzungen von Pflanzungen im privaten und &ffentlichen Raum im
Baugebiet stiitzen diese Elemente, bzw. férdern die Durchgriinung im bebauten
Gebiet.

Bewertung der Schutzgiiter, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach §
8a BNatSchG

Bautéatigkeit stellt gem. geltendem Bau- und Naturschutzrecht einen Eingriff in
Natur- und Landschaft dar, da grundsatzlich potentiell 6kologisch wirksame
Flache dauerhaft in Anspruch genommen wird. Der Eingriff ist dabei schwer,
wenn vorhandene landschaftlich-6kologische Strukturen in groRer Zahl und/oder
hoher Bedeutung beseitigt oder entwertet werden.

Die Schwere des Eingriffs erhéht auch eine besonders intensive, dichte
Uberbauung und  Versiegelung und/oder eine nur unzureichende
Freiflichenausstattung im Eingriffsbereich.

Daher kann eine Inanspruchnahme bisheriger Natur- oder landwirtschaftlicher
Flache mehr oder weniger vertraglich gestaltet werden. Danach richtet sich die
Hohe der Ausgleichsmalnahmen bzw. die GréRe der Ausgleichsflache.

MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs;
ErsatzmaBnahmen

Durch die Standortauswahl (Standort am Ortsrand auf einer strukturarmen,
naturschutzfachlich unbedeutenden Flache, Altlastenbeseitigung im Rahmen
bzw. Vorbereitung der ErschlieRung) wurde bereits Sorge dafiir getragen, dass
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der weiteren Baulandentwicklung in
Tegernheim begrenzt bleiben. Griinordnerische MaRnahmen im Baugebiet
(Festsetzungen in privaten Bereichen, offentliche sowie gemeinschaftliche
Grunflachen im Planungsgebiet, StraRenbegleitgriin) sichern eine Mindest-
Freiraumqualitdt und die natlrliche Wirkung und Einbindung des Baugebietes
nach auf3en hin.

Die Eingriffsschwere wird durch die geplante Nutzung als Wohngebiet in der
gegebenen Struktur mit teilweise verdichteter Bebauung bestimmt.

Gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Quelle: Bayer.
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003), Abb. 7 =
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt teilweise der Typ A
(hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad) im Bereich der Doppelhausbebauung
vor, da die GRZ bei uiber 0,35 liegt. Bei den freistehenden Einfamilienhdusern ist
eine Grundflédchenzahl von kleiner 0,35 zu erreichen (Typ B). Es ist daher fiir die
Festlegung der Kompensationsfaktoren teilweise Feld A und teilweise Feld B
anzuwenden.

Hinsichtlich der Wertigkeit der Flachen in die eingegriffen wird gibt es
Abstufungen, da teilweise in Gebiete geringerer Bedeutung (Ackerfléachen) und
teilweise in Gebiete mittlerer Bedeutung (allerdings abgestuft durch die
begleitende Herstellung der Altlastenfreiheit der Fliche) eingegriffen werden
mu.
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Teilflachen (vorhandene StraRe ,Bachstrae”) werden auch wertneutral
behandelt.

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsflachenbedarf (bei Aufwertung um eine
okologische Wertstufe) von 6.348 gm.

6ko|ogische Ausgleichsflachen

1. Ausgleichsflache direkt am Baugebiet

Die unmittelbar sldlich des Baugebietes/der Eingriffsflaiche gelegenen nicht
bebaubaren Teilflaichen der von den Eigentlimern eingebrachten Flurnummern
sind als 6kologische Ausgleichsflachen gut geeignet. Sie sind 5.145 gm groR.

Sie bieten die Moglichkeit die Eingriffe unmittelbar an Ort und Stelle
auszugleichen. Zudem sind die Flachen im Besitz der Eingriffsverursacher.

Die Flachen sind um eine 6kologische Wertstufe (bisher Uberwiegend Acker)
aufwerten.

Ziel ist eine extensiv gepflegte, zweischirige Wiese mit teilweisem
Obstbaumbesatz (zum Damm hin), sowie (stdlich der Bauparzellen und an der
BachstraBe im Westen) standortgerechter strauch- bzw. feldgehdlzartige
Ortsrandpflanzung, ggf. unter Erhalt der Strukturen im Sidteil von FI.Nr. 2362
(abhangig von der Altlastenentfernung).

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von mindestens 10, besser 20 m zum
Dammbauwerk siidlich einzuhalten.

Bei insgesamt einem Ausgleichsflachenbedarf von 6.348 gm reicht diese

Ausgleichsflache mit 5146 gm nicht fir einen vollstédndigen Eingriffsausgleich
aus.

Die Differenz ist daher auf einer anderen Flache auszugleichen.

2. Ausgleichsflache auf FI.Nr. 1042 am alten Sportplatz Tegernheim.

Daher wird der fehlende Ausgleich in Hohe von 1.202 gm auf einer Teilflache von
FI.Nr. 1042 ca. 300 m siidwestlich der Eingriffsfliche nachgewiesen.

Die Flache ist derzeit Wiesenflache. Direkt nebenliegend wurde vor einiger Zeit
bereits Ausgleichsmalinahmen in Form von Oberbodenabtrag,
Gelandemodellierung und Auwaldpflanzung ausgefiihrt (fir Baugebiet Obere
Felder). Direkt westlich dieser angelegten Flachen wird diese Malinahme auf
einem Geléndestreifen von insgesamt 1.202 gm fortgefiihrt.

Der Hochwasserabfluf3 darf durch die Ausgleichsmalnahmen nicht beeintrachtigt
werden.

Zum Eingriffsermittlung und Ausgleichsflachenermittiung siehe: Planunterlagen
Nr. 3682-21 ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

INHALTSVERZEICHNIS

Umfassen ausschlieBlich die nicht auf dem Bebauungsplan-Planteil ,Bebauungs- und
Grinordnungsplan Feldweg Tegernheim" (Lageplan) sowie dem Planteil ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Feldweg Tegernheim* festgesetzten
Inhalte und Hinweise !

0.1 Wohnungen je Geb&dude bzw. Doppelhaushélfte

0.2 Stellplatze

0.3 Einfriedungen

0.4 Gestaltung baulicher Anlagen: Nebengebzude und Garagen

0.5 Hbhenlage der Gebaude

0.6 Bepflanzung, Griinordnung

0.7 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 6kologische Ausgleichsflachen
0.8 Wasserwirtschaft

0.9 Archaologie

0.10 Altlasten

TEXTLICHE HINWEISE
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Allgemeines Wohngebiet ,Feldweg, Tegernheim®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wohnungen je Gebaude bzw. Doppelhaushalfte

Je Gebaude bzw. pro Doppelhaushélfte ist eine Wohnung zugelassen.

Stellplatze
Die Anzahl der auf dem Grundstiick zu errichtenden und im Bauantrag nachzuweisenden

Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Gemeinde Tegernheim in der jeweils
gultigen Fassung.

Einfriedungen

Es sind bis zu 120 cm (gemessen Uber dem Erdboden) hohe Holz- oder Metallkonstruktionen
(jeweils mit senkrechten Latte oder Staben) zugelassen. Sockel sind bis max. 10 cm
zugelassen. Es wird jedoch empfohlen, auf Sockel zu verzichten.

Gestaltung baulicher Anlagen: Nebengeb&ude und Garagen

Es sind die selben Dachformen und Dachneigungen zu verwenden wie die entsprechenden
Hauptgebaude auf dem Grundstiick (Anpassungsgebot). Dieses wird fir die Parzellen 1 -6
ausgesetzt. Hierfir besteht Anpassungsgebot fiir die aneinandergebauten Garagen
INebengebiude des zweiterrichtenden Nachbarn an das bereits errichtete Gebaude.
Flachd&cher (auch begrint) sind nicht zulassig.

Hohenlage der Gebaude
Die Hohe der Erdgeschol3-FertigfuBboden-Oberkante (FOK) der gepl. Gebaude wird mit max.

+30 cm bezogen auf die Hohe der Erschlieungsstralle vor dem jew. Geb&ude (auf der
Gebdudeseite der Strale) festgelegt.

Bepflanzung, Griinordnung
Samtliche Festlegungen siehe Bebauungs- und Griinordnungsplan - Planteil

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 6kologische Ausgleichsflachen

Die Anwendung der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” gem. Leitfaden den BayStLMU
(2003) stellt dar und bewertet die Eingriffe in den Planungsraum durch die geplante
Maflinahme und ermittelt die erforderlichen ©Okologischen Malnahmen. Sind Eingriffe so
schwerwiegend, dass sie an Ort und Stelle nicht ausgeglichen werden kénnen, oder besteht
an Ort und Stelle keine Moglichkeit zum Ausgleich sind externe o©kologische
Ausgleichsflachen mit Mallnahmen darzustellen und nachzuweisen.

Diese Thematik wird im Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen abgehandelt. Dieser Planteil ist Bestandteil des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen im Planungsgebiet und auferhalb werden dort ermittelt
und dargestellt.

Wasserwirtschaft

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die Grundsétze der Abwasserbeseitigung zu
beachten (§ 55 WHG).

Eine Versiegelung der Grundstiicksflachen ist so gering wie moéglich zu halten.

Das Dach- und Hofflachenwasser (Niederschlagswasser) der Privatflachen ist auf diesen zu
versickern. Das unkritisch belastete Niederschiagswasser der offentlichen Flachen
(ErschlieBungsflachen) ist zu versickern. Die Regelungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom
01.10.2008 sowie der ,Technischen Eegeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
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0.9

0.10

Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 bzw. WPBV sind zu

beachten. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind beim Landratsamt Regensburg
Genehmigungsantréage zu stellen.

Schmutzwasser ist in das offentliche Kanalnetz einzuleiten.

Bei der Behandlung des Niederschlagswassers sowie bei der Bemessung einer ggf.
Versickerung sind die ATV M 153 und ATV A 138 zugrunde zu legen.

Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen — ist zu beachten.

MaRnahmen gegen driickendes Wasser /hochansteigendes Grundwasser v.a. im
Kellerbereich sind erforderlich.

Die DIN 19712, DWA-Merkblatt 507 sind zu beachten (Abstidnde von Gebauden und Anlagen
zum Dammbauwerk)

Die Grauwassernutzung des Niederschlagswassers durch Sammlung in Zisternen und

Verwendung zur Griinanlagenbewésserung oder zur sonstigen zugelassenen Verwendung ist
maglich.

Archaologie

Die Planungsfldchen liegen im Bereich mdglicher vorzeitlicher Besiedelung. Die
Planungsflache ist daher vollstandig fachgerecht nach den Vorgaben des bayer. Landesamtes

fir Denkmalpflege, Aufenstelle Regensburg archéologisch zu erfassen und zu sondieren,
bzw. zu dokumentieren.

Altlasten

Im Bereich der bisherigen Flurnummer 2362 befinden sich &ltere, bekannte und im
Altlastenkataster erfasste Hausmiillablagerungen.

Teile dieser Altlasten wurden vor Jahren unter fachlicher Aufsicht bereits geborgen und
entsorgt, Teile des Flursticks sind jedoch noch nicht fachgerecht berdumt. Die
Altlastenrestbeseitigung steht noch aus.

Teilweise wurden die berdumten Flachen nicht mehr oder nicht vollstandig verfilit.

Zudem besteht fiir Flurnummer 2361 gem. Eintrag im Altlastenkataster am Landratsamt
Altlastenverdacht. Im Bereich dieser Flache, auf der anscheinend Kiesentnahme stattfand,
besteht die Mdglichkeit, dass die Grubenverfiillung ganz oder teilweise mit Mull erfolgte.

Zur Gewahrung gesunder Wohnverhéltnisse ist durch vertragliche Vereinbarung zwischen den
Eigentiimern und dem Projektbetreiber, bzw. zwischen diesem und der Gemeinde Tegernheim
Uber den stadtebaulichen Vertrag zu gewahrleisten, dass eine sorgfaltige und den gesamten
Geltungsbereich des Baugebietes einschlieRende Altlastenerkundung stattfindet und die
restlose, fachgerechte Altlastenbeseitigung erfolgt und gutachterlich nachgewiesen wird.

Eine Bebauung der betroffenen Parzellen (siehe Altlastenplan, Anlage 3 zum Bebauungsplan)
ist erst nach Durchfiihrung der Entsorgung und einer gutachterlichen Bestatigung zuldssig.
Diese Bestétigung ist dem jeweiligen Bauantrag beizufiigen.
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TEXTLICHE HINWEISE

1.

Sollten in diesem Baugebiet Bodenfunde / Bodendenkméler angetroffen werden, ist das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg zu versténdigen. Die
Bauwilligen werden auf die gesetzliche Meldepflicht gemaR Art. 7 und 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Es wird empfohlen, die Gesamtflaiche des Planungsgebietes vor einer Parzellierung komplett
arch&ologisch zu untersuchen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. -Kunstdiinger, Ole, Treibstoffe, Farben,
Chemikalien etc.) sind § 19 g WHO, bzw. Art. 37 BayWO zu bericksichtigen. Auf die
notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem
Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Trassen von Kabeln und Leitungen der verschiedenen Ver- und Entsorgungstrager missen
ortlich genau bestimmt sein. Bei der Bauausfilhrung ist die Beschadigung von
Fernmeldeanlagen, Stromleitungen und -kabeln etc. zu vermeiden. Vor der Bauausfiihrung
missen rechtzeitig die Telekom und/oder der ortliche Versorgungstréger verstandigt werden.
Leitungstrassen dlrfen nicht Giberpflanzt werden. Als Regelabstand sind 2,0 m beiderseits
einzuhalten. Auf das Merkblatt fiir Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir das StralRen- und Verkehrswesen wird
hingewiesen.

Da im Bereich der Kellergriindung mit driickendem Schichten- oder Sickerwasser zu rechnen
ist, ist dringend anzuraten, Keller wasserdicht (weille Wanne, oder gleichwertig) auszufiihren.
Zudem ist anzuraten, im Zuge der geplanten BaumalRnahme die ortliche Situation durch ein
fundiertes Baugrundgutachten beurteilen zu lassen.
Entsprechende bauliche Schutzmafnahmen werden bei Unterkellerungen empfohlen (dichte
Wanne).

Es wird empfohlen zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage bei Gebaudedffnungen (wie
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand iiber
Geléndehohe und StralRen-OK zu legen.

Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen ist zu beachten.

Fotovoltaikanlagen erhohen die Gefahrdung der Einsatzkrafte im Einzelfall. Die Einsatzkréfte
sind daher auf die Gefahren, welche im Merkblatt ,5.07 Fotovoltaik-Anlagen” der Staatlichen
Feuerwehrschule Wiirzburg dargestellt sind, hinzuweisen und entsprechend zu schulen. Die
ortliche Feuerwehr sollte iber diese Anlagen informiert sein. Die DC-Freischaltstelle sollte
sich moglichst nahe am Fotovoltaikanlagenmodul befinden und sicher zugénglich sein. Die
Technik (Wechselrichter u. &.) sollte sich nicht im ungeschitzten Dachraum befinden. Auch
die AC-Sicherung muss gut zugénglich sein. Vor und nach dem Wechselrichter sollte sich
eine Freischaltstelle befinden (Art. 15 BayBO).

Es wird empfohlen auf Oltanks im Untergeschoss zu verzichten bzw. diese gegen
Aufschwimmen zu sichern, die elektrischen Hausverteilungen sollten sich ebenfalls nicht im
Untergeschoss befinden.

Larmschutz: Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Nachbarschaft, d.h. &stlich des
Wohngebietes (mit dazwischenliegender Wohnparzelle) ein Baugeschéft befindet, von dem
eine genehmigte Gerauschentwicklung aus Aussenlagerflichen an Werktagen (von 6,00 bis
20,00 Uhr) ausgehen kann.

Es ist zu empfehlen, die der Schallqualle nachstliegenden Gebaude (Parzellen-Nr. 7/8 und 1)
hinsichtlich der Grundrissgestaltung (Lage der Schiaf- und Wohnrdume) mdglichst zur
schallabgewandten Seite zu orientieren.
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8.

10.

Landwirtschaft:

Es wird darauf hingewiesen, daft auf das Baugebiet Immissionen aus der ordnungsgemafen
und ortsiiblichen Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flache einwirken.

Ein schadloser AbfluR von Grund- und Oberflachenwasser aus landwirtschaftlichen Fléchen
wéahrend und nach der Bauzeit soll gewabhrleistet sein.

Oberboden soll durch separaten Abtrag und durch Wiederauftrag auf Landwirtschaftsflachen
geschont werden.

Oberboden ist gem. Bodenschutzgesetz (AGBGB) zu schiitzen.

Auf die Anzeigepflicht geméaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Art. 30
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
Erlaubnisflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BAYWG wird hingeweisen.
Geothermie: Auf den grundsétzlichen genehmigungsvorbehalt von geothermischen Anlagen
wird hingewiesen.
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TEILC: UMWELTBERICHT
mit Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
mit Kurzbericht der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung

Es wird auf die Herleitung und Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
in Planteil PI.Nr. 3682-21 verwiesen!

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung
umgesetzt.
Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
eine Umweltpriifung durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach
§ 13a (Innenentwicklung) maglich.
In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanungsverfahren
integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes.
Grundlage dieser Begriindung ist die nach § 2 (4) BauGB durchgefiihrte
Umweltpriifung fiir das geplante Vorhaben.

1.2 Gegenstand der Planung

Beschreibung der Planungsabsichten, Beschreibung und Abgrenzung des
Planungsgebietes (Kurzdarstellung)

Die Gemeinde Tegernheim beabsichtigt, die weiterhin hohe Nachfrage nach
Wohnbauland im Umland des Oberzentrums Regensburg durch eine
Ortsentwicklung mit einem Wohngebiet fiir die nachste Zeit zu decken.

Dem derzeitigen siidostlichen Ortsrand von Tegernheim, welcher vor ca. 20
Jahren durch damalige Bebauung entstand, also nicht organisch gewachsen ist,
soll eine weitere Wohnbebauung vorgelagert werden.

Im derzeit in Aufstellung begriffenen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde sind die Flachen als allgemeines Wohngebiet zur Widmung
vorgesehen. Insgesamt handelt es sich um ca. 1,57 Hektar Baulandfache. Auf ihr
sollen insgesamt 33 Parzellen fiir Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung
geschaffen werden.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt aus Nordosten liber die Bachstralle
und nach Sidwesten lber den Feldweg und von dort Uber bestehende
innerortliche Anliegerstralen auf die Staatsstralle St 2125 (Ortsdurchfahrt).
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Bei den Planungsflichen handelt es sich {iberwiegend um derzeitige
landwirtschaftliche Flachen. Teilflichen sind bestehende Wege (Bachstrale), die
bestehende REWAG-Flache mit Trafohaus sowie eine Wege/Griinfliche der
Gemeinde siidlich des derz. Ortsrandes. Weitere Ausnahme sind Teilflichen
parallel zur Bachstrale (FI.Nr. 2371). Diese beinhalten (Eintrag im
Altlastenkataster) Altlasten in Form von Hausmiill. Dieser wurde vor ca. 7 Jahren
bereits begonnen abzutragen, was allerdings nicht vollstdndig erfolgte. Seitdem
liegt die Flache grofteils brach. Im Zug der baulichen Entwicklung ist diese Flache
vollstandig zu berdumen.

Es existieren im geplanten Geltungsbereich des Baugebietes, sowie auch in
dessen Umgebung in der intensiven Feldflur keine aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege wertvollen Flachen. Okologische Ansétze haben sich durch
ruderale Strukturen in der o.g. Altlastenfliche (Feldgeholzartiger bestand)
gebildet, welche jedoch bei der weiteren, sowieso anstehenden Entsorgung der
Altlasten wieder beseitigt werden missen. Nérdlich und westlich des
Planungsgebiets befinden sich bestehende Wohnsiedlungen, 6stlich der
Bachstrafle sind weitere Wohnbebauungsflachen vorgesehen.. Bisher befinden
sich dort intensive, strukturarme Landwirtschaftsflichen. Siidlich der
Planungsflache mit Ausgleichsflache befindet sich der Dammweg mit dem ca. 6 m
hohen Hochwasserschutzdamm, welcher die landschaftliche Verbindung von
Tegernheim (auch des geplanten Baugebietes) nach Siden und Westen
weitgehend abriegelt.

Inhalt und Ziele des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Mit dem Bauleitplanverfahren soll die Umsetzung von allgemeiner Wohnbebauung
ermoglicht werden. Aufgrund der Nachfragesituation sowie der derzeitigen
Angebotssituation (fast keine Grundstiicke fiir Einzel- oder Doppelhausbebauung
verflgbar) im Gemeindebereich von Tegernheim ist dies vertraglich.

Im im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan sind die Planungsflachen bereits als WA, Allgemeines
Wohngebiet" dargestelit.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung wurde die Regionalplanung sowie die Inhalte des giiltigen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (Planungsfliche WA — allgemeines
Wohngebiet) berticksichtigt.

Der Flachennutzungsplan sieht fir den erweiterten Planungsbereich insgesamt
den Erhalt und die Starkung der vorhandenen Strukturen vor dem Ortsrand vor.
Fur die Planungsfldche selbst werden keine ibergreifenden Planungsaussagen
getroffen.
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1.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Prifungsablauf, Priifmethoden
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Die Beurteilung der Wirkfaktoren auf die verschiedenen Schutzgiiter erstreckt sich
Uber die Bereiche anlagebedingte, bau- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es wurden Untersuchungen durchgefihrt, die die Wechselwirkung der Umsténde
und Einflisse von auferhalb des Geltungsbereiches auf das Planungsgebiet
betreffen und umgekehrt.

Aufllerdem wurde untersucht, welche Auswirkungen das geplante Vorhaben auf
den Standort und dessen Gegebenheiten innerhalb des Geltungsbereiches hat.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Far die Erstellung des Umweltberichts wurden u. a. folgende Gutachten bzw.
Untersuchungen beriicksichtigt:

»Bodengrundgutachten” Fa. BGI Bad Abbach v. 18.07.2011.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des geplanten Wohnbaugebietes ,Feldweg" besteht aus mehreren
Flurnummern bzw. Teilen davon. Diese Flachen sind bisher intensive
landwirtschaftliche Flache bzw. Ackerfliche. Erwahnenswerte natirliche
Strukturen sind in der Planungsflaiche und dessen Umgebung derzeit nicht
vorhanden.

Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen, die bisher nur eingeschrénkt vorhanden
sind, gehen durch die Uberbauung und Nutzung der Flache als Wohnbauland
weitgehend verloren.

Betrachtung der Belange des Artenschutzes

Bauvorhaben oder Planungen (Bebauungs- und Griinordnungspléne) werden in
speziellen artenschutzrechtlichen Priifungen dahingehend Uberprift, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bezliglich gemeinschaftlich geschiitzten
Arten (alle europaischen Vogelarten. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
durch dieses Vorhaben / diesen Bebauungsplan gegeben sind.

Auch Beeintrachtigungen der gem. nationalem Naturschutzrecht streng
geschutzten Arten werden Uberpriift.

Die Ackerflachen, auf denen das geplante Baugebiet zu liegen kommen soll, weist
derzeit keine natirlichen Strukturen auf. Die Flachen sind durch die mehrmalige
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Bearbeitung, die intensive Bewirtschaftung und die monatelange
Vegetationslosigkeit im Winter als ganzjéhriger Lebensraum schlecht geeignet.
Ausnahme sind die ruderalen und feldgehélzartigen Vegetationsformen in der
Altlastenflache (teilgeborgen, teilweise aufgegebene Bergung, Geldnde bis zur
weiteren Bergung seit ca. 10 Jahren brach) auf Teilflachen der FI.Nr. 2371.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation und ggf. der Betroffenheit
schutzwiirdiger Arten erfolgten Im August und September 2010 sowie im Mérz,
April, Mai und Juli 2011 floristische und faunistische Erhebungen. Eine
Nachkartierung erfolgte im August 2015, die die Ergebnisse aus 2011 bestétigte,
jedoch keine weiteren Betroffenheiten ergab. Die Ergebnisse sind in der bei
Erhebungsablauf anzuwendenden ,Oberpfalzliste (Anlage) festgehalten.

Fazit ist, dass die geplante Bebauung, bzw. die damit verbundene Bebauung und
ErschlieBung (liberwiegend fiir Végel, ggf. fiir Fledermause, welche jedoch nicht
nachgewiesen werden konnten) zu einem Verlust an Brut- und Jagdraum fihrt.
Allerdings gibt es ausreichend Flachen auRerhalb der Siedlungsfléachen, (u.a.
hinter dem Donaudamm) in die ausgewichen werden kann.

Viele Vogelarten, die jetzt am Ortsrand zu finden sind, werden spater als
Kulturfolger auch die (strukturreicheren) zukiinftigen Hausgérten frequentieren.
Andere Arten kdnnen in die Umgebung ausweichen.

Reptilien oder S&dugetiere haben derzeit periodische Lebens- oder Jagdreviere in
der geplanten Baugebietsflache mit Schwerpunkt in der ,Altlastenbrache".

Die Besiedlung mit Insekten und anderen Kleinlebenwesen ist stark von der
Jahreszeit und in den Ackerflachen vor allem von der Jahresfrucht in den
Vegetationsmonaten abhangig. Von Spatherbst bis weit in das Frithjahr hinein
bieten die Ackerflachen kaum oberirdischen Lebensraum.

Fazit:

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestédnde beziiglich der gemeinschaftlich
geschitzten Arten (alle europédischen Vogelarten. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) durch diesen Bebauungsplan liegen nicht vor.

Auch eine Beeintrachtigung der gem. nationalem Naturschutzrecht streng
geschitzten Arten ist nicht gegeben.

Der Eingriff ist trotz des Verlustes von Flachen aufgrund der niedrigen
Ausgangssituation gering.

Einschub: Altlastensituation

Im Bereich der bisherigen Flurnummer 2362 (Eigentiimer bisher: Schindler
Josef, Schindler Michael und Wein Josef) befinden sich ltere, bekannte und
im Altlastenkataster erfasste Hausmuillablagerungen.

Teile dieser Altlasten wurden vor Jahren unter fachlicher Aufsicht bereits
geborgen und entsorgt, Teile des Flurstiicks sind jedoch noch nicht
fachgerecht beraumt.
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Teilweise wurden die berdumten Flachen nicht mehr oder nicht vollstdndig
verfullt, so dal’ sich keine landwirtschaftliche Folgenutzung ergab und sich
ruderale Strukturen — (iberwiegend Gehdlzstrukturen gebildet haben.

Zudem besteht fiir Flurnummer 2361 gem. Eintrag im Altlastenkataster am
Landratsamt Altlastenverdacht. Im Bereich dieser Flache, auf der
anscheinend Kiesentnahme stattfand besteht die Mdoglichkeit, dass die
Grubenverfiillung mit Ml erfolgte.

Es ist durch vertragliche Vereinbarung zwischen den Eigentimern und dem
Projektbetreiber, bzw. zwischen diesem und der Gemeinde Tegernheim Gber
den stadtebaulichen Vertrag verankert, dass eine sorgfaltige und den
gesamten Geltungsbereich des Baugebietes einschliellende
Altlastenerkundung stattfindet und die bisherigen Eigentiimer vor
ErschlieBungsbeginn der Gesamtanlage die restlose, fachgerechte
Altlastenbeseitigung betreiben und gutachterlich nachweisen.

Die Altlastensituation auf den beiden Flurstiicken hat Auswirkungen auf die
Schutzgilter Boden, Wasser/Grundwasser sowie auf das Schutzgut Mensch.
In diesen, nachfolgend dargestellten Kapiteln wird die Situation jeweils
einzeln mitbetrachtet.

Schutzgut Boden

Bestand: Im Bereich der Planungsflache liegen ertragsreiche, rel. tiefgriindige
Bdden vor (ehem. Donau-Schwemmland auf Kiesschichten). Die Beeintrachtigung
durch Hochwasser ist nicht mehr gegeben.

Die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flichen mit Wohnbauland filhrt zu
grundlegenden Veranderungen im Bodenaufbau.

Es finden grof¥flachige Stérungen und Auf- und Abtrag statt, Versiegelungen durch
die Gebaude und die ErschlieBungseinrichtungen und Belage in &ffentlichen und
privaten Bereichen erreichen bis GUber 50% der Gesamtflache.

Diese Bereiche werden nahezu komplett veréndert und haben keinen natiirlichen
Bodenanschlul® mehr.

Fazit: Der Eingriff in den Boden ist hoch.

Die nicht geborgenen bekannten, bzw. die vermuteten Altlasten in den
Flurnummern 2361 und 2362 stellen eine Geféhrdung fiir das Schutzgut Boden /
Bodenaufbau dar. Eine geordnete Beseitigung im Rahmen der
BaulandschlieBung, bzw. vorbereitend dazu ist notwendig um das Schutzgut
Boden in diesen Bereichen zu entlasten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Baubereich, bzw. im weiteren Umfeld der geplanten
Wohnsiedlung nicht vorhanden und damit nicht betroffen.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Grundwasser, bzw. die
Grundwasserbildung werden trotz hoher zu erwartender Versiegelungsraten (ca.
50% der Flachen im Planungsbereich haben nach Vollendung der MaRRnahme
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keinen natlrlichen BodenanschluB) durch die geplante weitgehende Versickerung
der unbelasteten Niederschlagswésser der Dach- und Belagsflachen in Privaten,
gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Bereichen abgemildert.

Fazit: Insgesamt liegt bezogen auf das Schutzgut Wasser/Grundwasser ein
mittlerer Eingriff vor.

Die nicht geborgenen bekannten, bzw. die vermuteten Altlasten in den
Flurnummern 2361 und 2362 stellen eine Gefahrdung fiir das Schutzgut
Wasser/Grundwasser dar. Eine geordnete Beseitigung im Rahmen der
BaulandschlieBung, bzw. vorbereitend dazu ist notwendig um das Schutzgut
Wasser in diesen Bereichen zu entlasten.

Schutzqut Klima, Luft

Die Planungsflache wird nach Realisierung (Wohnbebauung,
Erschlieungseinrichtungen, Griinflichen) insgesamt im Vergleich zu bisher
kleinklimatisch gesehen Veranderungen aufweisen: Durch die versiegelten
Flachen steigen die Temperaturextreme. Auf den relativ kleinen Griin- und
Freiflachen konnen nicht ausreichend klimatisch ausgleichende Prozesse
(Entstehung von Verdunstungskalte in Griin- und Wiesenflichen z.B.) ablaufen.
Andererseits sind die derzeitigen Ackerflichen als Ausgangspunkt (Bestand) je
nach Frucht ebenfalls kleinklimatisch unginstig bzw. extrem.

Die angesprochenen Faktoren und Auswirkungen sind hauptséchlich in der Fliche
selbst spirbar. Meflbare, verandernde Auswirkungen auf die Umgebung werden
nicht festgestellt werden kénnen.

Fazit: Der Eingriff in den Klimahaushalt ist gering bis mittel.

Schutzgut Landschaftsbild / Visuelle Auswirkungen.

Auswirkungen auf das gewachsene Landschaftsbild durch Planungsvorhaben
werden seit geraumer Zeit intensiv untersucht und bewertet.

Besonders stark sind Veranderungen, wenn Planungsfléchen so geartet sind dass
sie aus vielen v.a. nahegelegenen Siedlungsbereichen oder Erholungsflachen
heraus so gravierend einsehbar sind, dass der Betrachter in seiner Natur- und
Landschaftswahrnehmung nachhaltig gestort wird, d.h. dass das vorliegende
Landschaftsbild verunstaltet wird.

Grundlage fiir die Einschatzung der Auswirkungen eines (geplanten neuen)
Bauwerks oder einer Baumafinahme auf das Landschaftsbild ist zum einen die
Bewertung des vorliegenden Landschaftsbildes. MaRgebend ist hier der
derzeitige, typische Charakter, d.h. die Natirlichkeit oder der Grad bereits
vorliegender Stérungen. Dariiberhinaus spielt neben der Hochwertigkeit eines
Landschaftsbildes dessen Empfindlichkeit auf neue Elemente eine Rolle.

Nach Abschétzung dieser Parameter ist die Darstellung und Beurteilung der
Veradnderungen moglich, die sich bei einer geplanten Anlage, hier dem
Wohnbaugebiet ergeben.
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Beurteilung des vorhandenen Landschaftsbildes:

Das Landschaftsbild, das sich dem Betrachter im Bereich des vorhandenen
slidlichen Ortsrandes von Tegernheim eroffnet, ist das eines nicht traditionell
eingewachsenen, nur auf Privatflachen realisiertem Ortsrandes in einer
strukturarmen, von sehr intensiver Landbewirtschaftung gepragten Landschaft, die
in einem Abstand von ca. 100 m zum derzeitigen Ortsrand durch den Donaudamm
abgeriegelt wird. Es gibt keine optische Verbindung nach auf’en und von auf3en.
Die Veranderungen durch weitere bauliche Entwicklung am Ortsrand sind daher
eher gering.

Beurteilung des Eingriffs durch die geplante Anlage

Die geplante Wohnbebauung lagert sich dem derzeitigen Ortsrand von
Tegernheim vor und nimmt landwirtschaftliche Flache in Anspruch. Eine
Fernwirkung bzw. eine Einsehbarkeit ist eingeschrankt nach Nordosten gegeben.
Hier werden in absehbarer Zeit durch die weitere bauliche Entwicklung jedoch
jenseits der Bachstrafle ebenfalls Wohngebiete entstehen.

Im Prinzip wird durch die geplante Mafinahme / Baugebietsplanung der (erst vor
20 Jahren entstandenen, mittelmaRige) Ortsrand von Tegernheim im Bereich
Feldweg um ca. 50 Meter weiter nach Siiden bis auf Hohe der vorhandenen
Betriebs- und Wohngebaude weiter westlich vorgeschoben.

Die Exponiertheit des Ortsrandes steigt durch die geplante Bebauung nur gering,
da durch den stidlich gelegenen Donaudamm keine Fernwirkung gegeben ist.

Zudem wird das Baugebiet nach Siiden durch die Okologische Ausgleichsflache
mit Teilbepflanzung (Feldgeholz, teils Einzelbdume/ggf. Obstbdume in
Wiesenflache) zukiinftig gut eingegriint und eingebunden. Die Uberleitung von der
Siedlung in die Landschaft ist zukiinftig besser als bisher.

Schutzqut Mensch (Erholung, Larm, Altlasten, Geruch)

Erholung

Das Planungsgebiet selbst hat keine, bzw. allenfalls eine geringfiigige Bedeutung
fur die Erholung, da es, wenn iiberhaupt, nur eine ,Uberbriickungsstrecke"” in die
Landschaft ist. Es gibt bisher keine Wege die genutzt werden kdnnten.

Fazit: Es ist daher bei Realisation des Wohngebietes lediglich von einer geringen
Beeintrachtigung auszugehen.

Larm

Durch das neue Baugebiet (allgemeines Wohngebiet), d.h. durch die
zweckgerichtete Nutzung kommt es — aufer in der Bauphase- zu keinen
mafgeblichen Larmbelastungen fir die Umgebung. Quell- und Zielverkehr
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innerhalb des Baugebietes flihrt zu den wohngebietstypischen kurzzeitigen
Beeintréchtigungen v.a. in den beruflich bedingten Aus- und Einpendelzeiten der
Bewohner.

Der Ziel- und Quellverkehr der Bewohner des Baugebietes (zusétzliche Einwohner
von Tegernheim) flhrt zu einer leichten Steigerung der Verkehrs- und damit der
Belastungszahlen in den innerérilichen ZubringerstraRen und auf der
Staatssstrafle (Ortsdurchfahrt).

Im neuen Baugebiet gibt es fir die zukiinftigen Einwohner keine absehbaren
Larmbeeintrachtigungen aus der Umgebung.

Larmquellen sind ausreichend weit entfernt. Der Baubetrieb westlich des
Baugebietes liegt bereits jetzt an weiteren Wohngebieten und hat Auflagen
hinsichtlich der Nutzung der AuRenlagerflichen. Zudem grenzt er nicht direkt an
das geplante Baugebiet an.

Gem. Abschétzung durch das Landratsamt Regensburg (Immissionsschutz) (siehe
Schreiben vom 01.10.2012) wirken auf das Baugebiet keine unzuldssigen
Schallbeeintrachtigungen aus dem westlich gelegenen Baugeschaft und dessen
genehmigter Larmentwicklung ein.
Schutzmafinahmen im Baugebiet gegen Lérm sind daher nicht erforderlich.

Fazit: Hinsichtlich Larm ist von geringen Erheblichkeiten auszugehen.

Altlasten

Die nicht geborgenen bekannten, bzw. die vermuteten Altlasten in den
Flurnummern 2361 und 2362 stellen eine derzeit (liber die Schutzgiiter Boden
und Wasser) eine latente Gefahrdung fir das Schutzgut Mensch dar. Eine
geordnete Beseitigung im Rahmen der BaulandschlieRung, bzw. vorbereitend
dazu beseitigt die Beeintrachtigung.

Fazit: Hinsichtlich Altlasten derzeit von mittleren, spéater nach Beseitigung von
keinen Erheblichkeiten mehr auszugehen.

Geruchsbeeintrachtigung

Tegernheim ist ehemals stark von der Landwirtschaft gepragt worden. Jedoch
liegen die ehemaligen oder aktiven Hofstellen mindestens 200 m Luftlinie weiter
westlich im Bereich der Ortsmitte. Dabei handelt es sich heute Giberwiegend nur
noch um Nebenerwerbsstellen ohne Viehbestand.

Geruchseinwirkungen auf das geplante Baugebiet aus dem Ort sind nicht zu
erwarten.

Bei Ausbringung von Giille auf die Felder nordostlich der BachstraRe kann es —
wie bisher fiir die bereits bestehende Bebauung auch — zu {blichen
Geruchsbeeintrachtigungen an einigen Tagen im Jahr kommen.
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Bei fachgerechter Ausbringung der Gille oder anderer tierischer
Ausscheidungsprodukte auf die Felder und den damit verbundenen
unvermeidlichen Gerlichen handelt es sich dann allerdings nicht um
Beeintrachtigungen, aus denen zukiinftige Bewohner des geplanten allgemeinen
Wohngebietes Anspriiche gegen den Emittenten anstrengen konnten.

Fazit: Es ist hinsichtlich der Geruchsimmission von einer geringen Belastung
auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmaélern gibt es keine akuten Hinweise.
Allerdings

ist Tegernheim alter Siedlungsraum. Daher ist die bodendenkmalkundliche
Untersuchung des Baugebietes vor Erschlieffung vorgesehen. Bei Vorhandensein
von Kulturresten sind diese (siehe textliche Festsetzungen und Hinweise) zu
sichern und zu dokumentieren.

Fazit: Die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf das Schutzgut Kulturgiiter
sind als gering einzustufen.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen, bzw. Beeinflussungen der Wechselwirkungen der
verschiedenen Kulturglter sind nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Umsetzung der Planung wird die Flache vermutlich vorerst nicht
entwickelt, und auf absehbare Zeit Landwirtschaftsflache bleiben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter konzentrieren sich
auf das Landschaftsbild (geringe Beeintréchtigung) sowie Boden und Wasser bzw.
vor allem auf das Klima (erhebliche Beeintrachtigungen).

Im Bereich Standort (Boden, Klima) /Wasser gilt es, ausreichend 6kologischen
Ausgleich fur die Verluste im Planungsgebiet zu finden bzw. nachzuweisen.

Zum Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigungen durch die Bebauung / Schaffung eines neuen Ortsrandes
werden durch die Anlage und Gestaltung der 6kologischen Ausgleichsflache, die
komplett im Siiden vor den neuen baulichen Ortsrand liegt, sehr stark abgemildert.
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Die Auswirkungen der Planung auf Boden und Wasser bzw. Klima sind trotz
Festsetzung griinordnerischer MaRnahmen im Eingriffsgebiet selbst nicht komplett
auszugleichen. Dies ist im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in
einer okologisch aufzuwertenden Ausgleichsfléche zu regeln und nachzuweisen.

Ermittlung des ridumlichen Ausgleichsbedarfs durch den Eingriff in den
Standort

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden (2003) zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanng herangezogen.

Gem. Planunterlagen Nr. 3682-21 (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
werden mehrere verschiedene Wertkategorien beziiglich des Bestandes mit den
Eingriffstatbestdnden abgeglichen, Ausgleichsfaktoren und daraus abgeleitet
Ausgleichsflache errechnet.

Fazit:
Der Ausgleichsbedarf fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft betragt: 6.348 m?

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Ein- und Durchgriinung des geplanten Baugebietes.

Festsetzung von MaRnahmen in &ffentlichen und privaten Bereichen.
Niederschlagswasserableitung im Trennsystem, Einleitung in ortsnahe Vorflut.
Empfehlung fiir Zisternenverwendung.

Okologische Ausgleichsfi4che.

Diese liegt unmittelbar siidlich der geplanten Baufléche. Sie ist 5.146 gm groR und
derzeit ebenfalls iberwiegend Ackerflache. Sie ist damit bei Aufwertung durch
entsprechende &kologische MalRnahmen um ,eine 6kologische Wertstufe* nicht
ausreichend grof}.

Das Ausgleichsflachenmalus betragt 1.202 m2.

Weitere 6kologische Ausgleichsfliche.

Die fehlende Ausgleichsflache vor Ort wird durch 1.202 m? auf einer Teilfliche von
FI.Nr. 1042 ca. 300 m siidwestlich des Baugebiets nachgewiesen. Dabei handelt
es sich um aufwertbare Fldchen vor dem Donaudamm (bereits teilweise
umgesetzte Malnahmen aus dem Baugebiet ,Obere Felder". Entwicklungsziel ist
en auwaldartiger Bestand.

Mit den beiden o.g. Flachen ist der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf
abdeckbar.

Einstufung der Schutzgiiter (siehe PI.Nr. 3682-21)
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Alternative Planungsmaéglichkeiten
Derzeit stehen im Bereich der Gemeinde Tegernheim keine alternativen, sowie
auch keine fachlich besser geeigneten Flachen zu Verfligung.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ. Fir die
Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU, 2004) herangezogen.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan und
eigene Bestandsaufnahmen vor Ort zugrunde gelegt. Weitere Datengrundlagen
waren nicht vorhanden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Durchfiihrung des Monitoring ist durch die Gemeinde Tegernheim
vorgesehen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Umsetzung der baulichen Entwicklung der Gemeinde Tegernheim im Bereich
.Feldweg" nach Siden hin fiihrt trotz vorgenommener MinimierungsmaRnahmen
unvermeidlich bei Betrachtung und Bewertung der Schutzgiiter zu Veranderungen
und nachteiligen Auswirkungen, welche (durch Anwendung der Eingriffsregelung

in der Bauleitplanung auf einer 6kologisch aufzuwertenden Flache) auszugleichen
sind.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch (Larm) Gering
Mensch (Erholung) Gering

Mensch (Larm/Geruch) |Gering
Nach Beseitigung

Mensch (Altlasten) keine

Tiere und Pflanzen Gering
Boden Mittel - Hoch
Wasser Mittel

Klima und Luft Mittel - Hoch
Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachgiiter | Gering

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg
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Anlage: ,Oberpfalzliste" zur artenschutzrechtlichen Erhebung

114
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fiir die Oberpfalz
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie mit artenschutzrechtlicher
Betroffenheit fiir die Oberpfalz
0 kein Vorkommen / Art nicht relevant (erforderlicher Lebensraum/ Standort der Arle im Wirkraum des Vorhabens
nicht vorkommend)
P Potenzielles Vorkommen
N . Nachwels
EHZ: Erhaltungszustand der lokalen Population
CEF: vorgezogene funktionserhaltende MaRnahmen
(s. Hinweise der Obersten Baubehorde/StMI zur Aufstellung der nalurschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschurzrechtlichen Prisfung (saP): www.stmi.bayem.de/bauen/strassenbau/veroeffentlichungen/16638)
1 Projekt: WA Feldweg, Tegernheim
rarn- und Blitenpflanzen
Vorkom- EHZ | Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B- | §44 mierende Projekl- | Befreiung
Cc BNaiSchG | MafRnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |P|N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
1 Apium repens Kriechender
pumee schebaricn | 83| O O D|0|0Ol0|0 O OO
k Asplenium Braungriiner 7
i adulterinum Strichfarn X000 O 0l x |0 Ol &
i Caldesia Herzioffel
i parnassifolia & D O U o g D o g o O
| Say]gggﬁjl:m Frauenschuh olO olol|ol ool o | O
I Lindemia Liegendes
{ _.rocumbens Bichsenkrautl g o g U x |0 = g
Liparis loeselii Sumpf-
et |8 0/0O O|0o |0 ool o 0|0
Trichomanes Préchtiger <7
speciosum Diinnfarn X 00 - 0|0 D oo O O
Moose
nn
Flechten
nn
Regierung der Oberpfalz — Héhere Naturschutzbehérde 01.04.2010
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Projekt: WA Feldweg Tegernheim
Saugetiere
Vorkom- EHZ | Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B- | §44 mierende Projekl- | Befreiung
C BNalSchG | MaRnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderich
A-B-C
0 |P|N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus X 00 0|o|o0o|o o 0 O
Castor fiber Biber Xl O 0O Olgigloigl o O O
Di afe
niggmgs Baumschlafer R olo 0 ool olol o O O
“ptesi N
ni;l)ssezl:irs ordfledermaus olo ololol ool o 0 O
Eptesicus Breitfliigel-
serotinus fledermaus ms o ooojgo g o
T oo olo|ojo|ol o 0|0
Lutra lutra Fischotter XIO O Ol 0O g gaigl g O O
Lynx lynx Luchs Xl OO Ol 0 1gl 010 g O O
Muscardinus Haselmaus
avellanarius X0 A O|x |0 X |0 A o X
Myolis Bechstein-
bechsteini fledermaus 0o o;o|j0 o0 o ) O
Myotis Grofle Bart-
brandtii fledermaus X000 0|00 oo o g O
Myotlis Wasser-
daubentonii fledermaus X000 o|o|0on o g
Myotis Wimperfieder-
emarginalus maus X 00 O O oo |0] 0 O U
Myolis Kleine
myslacinus Barlfledermaus oo O 0 |g]0o|a 0 0 O
Myotis myolis | GroRes
Mausohr X 0O 0 oo g o|jgl o 0o 4g
Myotis Fransen-
naltereri fledermaus = 0| B U O ol ® B O x
Nyctalus Kleiner
leisleri Abendsegler 00 o|jg|gogo o O
Nyclalus Abendsegler 5
naclala OxOl A DX (O XK|O R A O
Pipistrellus Rauhaut-
nathusii fledermaus gixoj A O O x| 0~ A O =
Pipistrelius Zwergfleder-
pipistrellus maus 0o O 0 0gjo|glo U U
Pipistrellus Miicken-
pygmaeus fledermaus g O B 0 O O x B . X
Plecotus Braunes
auritus Langohr 0 D A O & O O X 0
Plecotus Graues Langohr
AUstiaGIS ] 0|0 (0O OO0 g OO
Rhinolophus Grofe
ferrum- Hufeisennase Oa o]0 |go|gl g O 0
equinum
Vesperlilio Zweifarb-
murinus fledermaus 0o O O [0]gd g o o )

Regierung der Oberpfalz — Hohere Naturschulzbehérde
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Projekt: WA Feldweg Tegernheim
Amphibien und Reptilien
Vorkom- EHZ | Verbole Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B- | §44 mierende Projekl- | Befreiung
Cc BNatSchG | Mafinah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |P{N ja nein | ja | nein |ja | nein ja nein
Bombina Gelbbauchunke
variagala X O 0 0|0 g o|ol a oo
Bufo calamita Kreuzkréte X OO0 Ol 0|00 (gl g O (]
Bufo viridis Wechselkrdte | | O] O g og ool a ]
C 1l Schli
! Slace SRR o0 O|0|0{0 |0l O O|Oo
“Hyla arborea Laubfrosch OO O|0O(gloigal O Ol g
E Lacerta agilis Zauneidechse OO 0O OO 0glgf O O O
Pelobat | o
g: fut:gusaes Knoblauchkréte x| 0O 0O Oo|lolololo O 0O 0O
5] P d 0 n
% m?:r:lzgls Mauereidechse ol O aololo Olol o O O
¥ Rana arvalis Moorfrosch X O 0 OO0 |0lgigl O Ol g
.R Spri
§ dotnatiline pringfioseh 1 &3 O] OO 0|0 |0l0o|0l O 0|0
i Rana Kleiner
| lessonae Wasserfrosch X MO0 0,000 0] o O O
Triturus Kammmolch
i ®| OO O|0|0 0|0 o oo

Fische und Rundma3uler

nn

Regierung der Oberpfalz — Hohere Naturschutzbehérde

01.04.2010

FLU Planungsteam, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Margaretenstrasse 14, 93047 Regensburg



Gemeinde Tegernheim,

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan WA ,Feldweg"

AANA
49

4114
Projekt: WA Feldweg Tegernheim
Kafer
Vorkom- EHZ | Verbole Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
uG A-B- | §44 mierende Projekt- | Befreiung
(o] BNatSchG | MaRnah- Reali- §67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |P|N ja nein | ja | nein | ja { nein ja nein
Cerambyx Heldbock,
cerdo Grofter OO o0 |0oloO(gf o O 0O
Eichenbock
Cucujus Scharlachkafer
ol X 00O [ O o | A I o 0|0
Dyliscus Breitrand
£ Y esimus " ® OO0 0|0|0lD|Ol o o0
Graphoderus Schmalbindiger
billineatus Breitfligel- OO OO gloigl o OO
Tauchkafer
Osmoderma Eremit,
eremita Juchtenkéfer X 0o 0,0|0/0|0]0 O O
Libellen
Vorkom- EHZ | Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
men im nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
uG A-B- |1 §44 mierende Projekt- | Befreiung
C BNatSchG | Mafnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |P|N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
.eucorrhinia Ostliche
albifrons Moosjungfer ® 00 00|00 |00 O o
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer X 00 00|00 |0 O O o
Leucorrhinia Grofe
pecloralis Moosjungfer ® 00 oo |go|o O O o
Ophiogomphus | Griine
cecilia Keiljungfer DIXO] A Ol X [0 X 0 A O
Regierung der Oberpfalz — Héhere Naturschutzbehdrde 01.04.2010
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Projekt:
Schmetterlinge
Vorkom- EHZ | Verbote Eingriffs- | CEF-MaB- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
uG A-B- | §44 mierende Projekt- | Befreiung
C BNatSchG | Mafnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
| 0 [P |N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
I Coeno- Wald- Wiesen-
l nympha hero Végelchen 0 g (N 0 |d 00 a a O
Colias Regensburger
mymidone Gelbling ®O0 0jg|go|oo 0|d
i Eriogaster Heckenwollafter
| catai X0 0 O|0|0olo|ola 0|0
i Zuphydryas Kleiner
| maturna Maivogel =00 00|0o|go 0 U
! Glauco- Dunkler
f psyche Wiesenknopf- Ox0Ol B |O O O X B 0 ®
§ nausithous ameisenblauling
{ Glauco- Heller
I psyche Wiesenknopf- | (1| (J| [J OO0 0|0 o ]
| teleius amelsenbl&uling
| Gorlyna Haarstrang-
‘_‘ borelii lunata wurzeleule X 00 00|00 0l o =) O
Lopinga Gelbringfalter
achine” X0 0 0|0 |00|0 o 0|0
Lycaena GrofRer
dispar Feuerfaller 0o 0|0 |00|0 0o U O
Maculinea Quendel-
arion ameisenbléduling 0o O 0 |go|o U O O
Parnassius Apollofalter
enclio X0 0O 0|0 |0 0Og O o0
Prosperpinus Nachtkerzen-
prosperpina schwéarmer D D D D D 0 D D D D
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Projekt:
Weichtiere
Vorkom- EHZ | Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
uG A-B- | §44 mierende Projekl- | Befreiung
C BNatSchG | Mafnah- Reali- §67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |[P|N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
Unio crassus Kleine Bach-
HeneBeeh- '®m(OlD D|O|olo|gl o 0| D
i
i
|
1
|
{
b
i
i
i
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Arten der Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fiir
die Oberpfalz

0 kein Vorkommen / Art nicht relevanl (erforderlicher Lebensraum/ Standorl der Arle im Wirkraum des Vorhabens

nicht vorkommend)
P Potenzielles Vorkommen
N Nachweis
EHZ: Erhaltungszustand der lokalen Population
CEF: vorgezogene funktionserhallende MaRnahmen

Haufig vorkommender Brutvogel (s. Priifliste Vogelarien im Regierungsbezirk Oberpfalz)

(s. Hinweise der Obersten Baubeh@rde/StMI zur Aufsteliung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen

artenschutzrechtiichen Priifung (saP): www.stmi.bayern.de/bauen/strassenbaulveroeffentlichungen/16638)

Projekt:
Vogel
Vorkom- EHZ Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
men im nach mini- nahmen nach § 45 (gaf.
UG A-B-C | §44 mierende Projekt- | Befreiung
BNatSchG | MaRnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 |P|N ja nein | ja | neln | ja | nein ja nein
et Amsel” o|o AD|l®|O®|O A |D0O|®
Tetrao Auerhuhn ®lOlO ololololol o 0 0
urogallus
Motacilla alba * | Bachstelze” Xl O O O1gi1grgigl o O O
iy R 0|0 O|O|0|0|0| O OO
Panurus Barimeise
Fanisnll ®| 0|0 O|0|0olo|gl o oo
R Bamiake  O||O] A [D|®|O|R|O&®| A |D
s RAHSPEE 0|0 0|0 |0lo|0l o |0
A el == o|o|ojo|ol o OO
Phyloscopus Berglaub-
bonelli séinger X OO0 0o|ggoonoao o O
Anthus Bergpieper
Spinalshs P 0|o o|o|(ojo|ol o o|D
j:r?:jISIinUs Beutelmeise aolo ololololol o 0 0
Merops Bienenfresser
il | ® OO0 D|0|0j0|0 O OO
ﬂC::mu:gs Birkenzeisig olo ololo olol o O O
Tetrao tetrix Birkhuhn
etrix |00 OO0 |(0OfoOogof O OO
Fulica atra * Blésshuhn * X0 O|l0oiglaiigl o O 0
Luscinia Blaukehlchen
et ® OO O|o|olo|o o o0
P s | aeee™ iy A | O 0 x|0 A | D
Coracias Blauracke
garrulus X|O|0 OO0 (0 0|0 O 00
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Vorkom- EHZ Verbote Eingriffs- | CEF-Maf}- | EHZ Ausnahme
men im nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B-C | §44 mierende Projekt- | Befreiung
BNaiSchG | MaRnah- Reali- § 67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 [P |N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
Carduelis Bluthanfling
caRfEbing 0o O|lo|oo|ol o OO
Anthus Brachpieper
campestris X O|0 O(0(golo|gol o OO
Tadorna Brandente
\adotiia X{O0O O|0|g ojgl . OO
Sterna Brandsee-
sandvicensis schwalbe gjo 0, o|0o|a u U O
Saxicola Braun-
rubetra kehlchen dio 00|00 |00 O .
Tringa Bruchwasser-
lareola laufer X O 0 0jojo0o|0]o O B
Dendrocopps Buntspecht
\najor O®a A |0 O O A (]
rringilla Buchfink
coelebs XiO|0 O|oolao|ol o OO
Corvus Dohle
fihedula 0o O|00 o0 O OO
Sylvia Dorngras-
communis micke g O O Qg 00 o u o
Picoides Dreizehen-
tridactylus specht dio o|g|joo|o =] 0 O
Acrocephalus Drosselrohr-
arundinaceus sanger X0 O O 0 |0jo o] 0 O O
Garrulus Eichelhaher *
glandarius Ox® 0O A |0 ad O] ® A O X
Somateria Eiderente
mollissima g|a o o0 o|g o o0
Gavia immer Eistaucher a0 Ol0oiglgolgl o O] 0O
Alcedo atthis Eisvogel X OO0 OO0 |0 Olgl O OO
Pica pica * Elster * OXIO A |OX O X |Ol X A O
Carduelis Erlenzeisig *
Spifs * oo O|(0|0]oOogl O OO
Alauda Feldlerche
\rvensis XiO{0O | o{oo|o o o|a
Locustelia Feldschwirl
naevia 0)a O|0O|Ooa|ol O o] a
e Feldspering 1 1 A | O 0O = |0 A DR
Loxia Fichlenkreuz-
curvirostra * schnabel * X0|0 ojojgoojo]o U o
Pandion Fischadler
haliaetus KOO 0|00l o|gl O 0| a
Phylloscopus Fitis *
trochilus * X|O|0 O|0(g o|gl o 00
Charadrius Flussregen-
dubius pfeifer ®O|0 0,0|0/0|0 ) O o
Aclitis Flussufer-
hypoleucos ldufer ®¥O00 o oo og o =) o
Mergus Géanseséager
merganser X010 O|0|0O00o(o]a oo
Certhia Gartenbaum-
Brachy- ldufer oo OO0 |0 0|0 a 0| a
daclyla
Sylvia borin * Garlengras-
miicke - OxRO O Od O O
Phoenicurus Garlenrot- <
hoenicurus schwanz O B ad DX |0 O
Regierung der Oberpfalz — Héhere Naturschutzbehérde 01.04.2010
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Vorkom- EHZ Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
men im nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B-C | §44 mierende Projekl- | Befreiung
BNatSchG | MaRnah- Reali- | §67)
men sierung | BNalSchG
erforderlich
A-B-C
0 P N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
Motacilla Gebirgsslelze
cinsiea X{O|0O O({o|0oj0|0o| . 0| 0O
Hippolais Gelbspotler *
iclerina * x| 0|0 Oo|o|o|a|of - o]0
i s Gimpel * ] al A |O Ol ® |0 A | O
Serinus Girlitz *
e ®(O|O o|o|ojlo|o|l D oo
coenze | Coldammer Yy g 101 A | O 0 O R| A~ |O0|®
Pluvialis Goldregen-
optcars | it ®| 0|0 O|0O|ojo|olo 0|0
P s 0|0 O|0o(0|o|0o| o O| D
f ' Anser anser Graugans Oja gloilo|logol|gl O O 0
Ardea Craureiher
L | o, ®| O[O o|o|ojo|olo 0|0
} Muscicapa Grau-
i striata schnipper 0|0 0|o|jojaojglo 0|0
i Picus canus Grauspecht 0|10 Oo|lo(g|logoigl g O|Q4d
! Numenius Grofer
i; arquata Bra_chvogel 0|0 gyojojo|o O O 0
i ghalgiil;elns Grinfink 0l x A O 0 0l = A 0O
Tringa Griinschenkel
i 0lo o|lolo|o|o] o Ol 0
Picus viridis Griinspecht Ooig Oloiglg.|o O O ]
Accipiler Habicht
gentilis X(O|O Oo|o|jo|jo|a) o o0
Strix Habichtskauz
uralensis ®X(O|0O O|o|o|o|0g) o O
Ficedula Halsband-
albicollis schnépper X 0|0 o|o|ojo|0o]o 0 O
Bonasa Haselhuhn
[ ®| OO O|Oo|o|0o|o] D o|o
Galerida Haubenlerche
g ®|O|D O|o|o|lo|o|lD 0|0
Parus Haubenmeise*
cristatus * (W ., o o|o|oc|o O O ]
Podiceps Hauben-
cristatus taucher g|g o;o0o|o|o oo
Phoenicurus Hausrot-
ochruros * schwanz * g aj A O u Ul x A 0| x
Passer Haussperling *
domesticus * O|X|0O OxX |0 X |0O K A Ol X
Prunella Hecken-
modularis * braunelle * o0 gjo|olo|g 0 0 U
Lullula Heidelerche
Ll ®|O|O o|o|olo|o] D o0
Cygnus olor * | Hocker-
schwan * |00 DDDDDD O O
Columba Hohltaube
oenas xiO|O I I O R R o0
Phasianus | Jagdfasan® | | A (O O O A |D|X
Philomachus Kampflaufer
i, ®|O|O o|o|o|lolgl o g|0
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Vorkom- EHZ Verbote Eingriffs- | CEF-MaR- | EHZ Ausnahme
menim nach mini- nahmen nach § 45 (ggf.
UG A-B-C | §44 mierende Projekt- | Befreiung
BNatSchG | Mafinah- Reali- §67)
men sierung | BNatSchG
erforderlich
A-B-C
0 (P N ja nein | ja | nein | ja | nein ja nein
Branta Kanadagans
e sis gl o o|lo|olo|ol o 0|0
Carpodacus Karmingimpel
erytrinius 0|0 o000 0 O 0,0
Coccolhrausles | Kernbeifier *
cocco- Ox O A |0 XK OK|O K A O X
thraustes *
Vanellu Kiebilz
vallalls ®O|D D|D|0l0O|ol O o|0o
Sylvia Klappergras-
curruca micke o0 ? 0 0 Ul X ? 0 X
Sitta Kieiber *
europssy * OxX| O] A |0 X |OX|O A O
Porzana Kleines
o Vit o0 o|o|0/o|ol o o| 0
~icoides Kleinspecht
minor XKO| O O|0ojg o|Ool a 0oy a
Anas Knékente ROl o ololalolol o 0 0
querquedula
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