e e e

R

pehr. 6

S

- 7

FUSS— U
WEGVERB

I

0,4

MAX. 3 WE / Parz

SATTELDACH
WALMDACH
PULTDACH

5>

MOGLICHE

e ———

908 T — ERSCHLIESSUNGS—
STRASSE
907

A\/—ee—‘»‘

\l
ZUR VERFUGUNG
STEHENDE

— ¥

...............

<
.......

‘\\::-

‘A_ §§§\

S

S
L

\

>

}:\i“

180,000 ——ad

[

DERZ. AUSGLEICHS—
FLACHE FUR BAU—
GEBIET HARDT—

W

—~

— |
Lesal,
L \,/'[ \
*\‘/J@% A 871

u'150, 00p N

- s J :
A e —— | /’/,//// y
SN Z [ L _J -} )

un,_stra‘se e

ND RAD—
INDUNG

BEIBEHALTEN

-_— &2

—

z4

T
S
—"

BEBAUUNGS: MIT GRUNORDNUNGSEPLAN "TEGERNHEIM SUD-WEST I"
aes ,

T4 & =)

e VA>T
N

aey-
v s=>NN

NNy —
-
=

S
_— ‘_‘“ -

PEAW2Q N

amTA

/A

PULTDACH

SATTELDACH 38 - 40°
WALMDACH  15-25°
12-15°

-
T

’{(\_\\

=

S

3

aN

S

NS\

~ B RAS

MAX. 11/ 11
LT. PLANEINTRAG

I o T o . SATTELDACH 15 - 25°

B = WALMDACH  15-25°
PULTDACH  10-15°
FLACHDACH 0-6°

V. REGELQUERSCHNITTE — M 1:100
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VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (WOHNSTRASSE)
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ZULASSIGE BEREICHE FUR
VER— UND NTSORGUNGS—
LEITUNGEN JEGLICHER
ART SIEHE ZIFF. 1.5.1
DER FESTS. DURCH TEXT!

E;g\

PRIVAT— PRIVAT—
_GRUND | 5,00 M GRUND
! ERSCHLIESSUNGS—
STRASSE

GEBAUDETYP WA 1 / WA 2, Il VG, WALMDACH
AUSFUHRUNG iEMASS DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

DACHNEIGUNG -

25°

m
H

OK RFB MIND. 15 CM
UBER STRASSENNIVEAU

A\Ny4

\/

6.50

OK STRASSENNIVEAU

AVA

SYSTEMSCHNITT — EXEMPLARISCH BEREICH HAUS 1 IM WA 3 — M 1:200
GEMASS PLANUNG WOHNUNGSBAU TEGERNHEIM VOM 28.03.2018 DES BUROS SCHONHERR+JULI ARCHITEKTEN AUS FULDA

OK ATTIKA

GEBAUDEMITTE

B—B’" — ERSCHLIESSUNGSSTRASSE MIT FUSS— UND RADWEG
EINZELBAUM—
PFLANZUNG
e
D
<
N
——— — — ¥t 1 H\M‘——
o MinD. T
2,50 M
ZULASSIGE BEREICHE FUR VER— UND ENT—
— SORGUNGSLEITUNGEN JEGLICHER ART
SIEHE ZIFF. 1.5.1 DER FESTS. DURCH TEXT!
PARK—
FLATZ 4 6,00 M l 2,50 M J 2,50 M l .
f ERSCHLIESSUNGS— TOFFENTL ! OFFENTL. ! PRIVAT—
STRASSE GRUN— FUSS— U.  GRUND
STREIFEN RADWEG
GEBAUDETYP WA 3, Il VG, SATTEL—/WALMDACH
AUSFUHRUNG

EMASS DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DACHNEIGUNG — 25°

2.0G

9.00

0

I

EG

OK RFB MIND. 15 CM
UBER STRASSENNIVEAU

\/

\/

RENL AN N

10.50

OK STRASSENNIVEAU
AV

8,75

OK ANGRENZENDE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

8,16

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

BAUHOF
CA. 6840 QM

1.3

NAHWARME
CA. 390 QM

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 WA ,
2.2 WA,
2.3 WA,
2.4

3.1 0

3.2

/2

3.3
3.4 A

3.6 ABSTANDSFLACHE
WA

GEBAUDETYP WA 1 / WA 2, Il VG, SATTELDACH

DACHNEIGUNG

N/

E

OK RFB MIND.
UBER STRASSENNIVEAU

A/

4. VERKEHRSFLACHEN
4.1 jﬂ]ﬂ]ﬂﬂ]ﬂﬂ]ﬂ] OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
GEWERBEGEBIET (§ 8 BAUNVO): BITUMINOSE BEFESTIGUNG ZULASSIG/PFLASTERGLIEDERUNGEN
BAUHOF
ZULASSIG SIND BETRIEBSGEBAUDE BIS 6,00 M HOHE SOWIE 4.2 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
LAGERFLACHEN. FESTSETZUNGEN ZUR DACHFORM /—NEIGUNG N
WERDEN KEINE GETROFFEN. 4.2.1 6'8 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (WOHNSTRASSE)
SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BAUNVO) NAHWARME 422 pugUEEE  OTFENTUCHER RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSER-
ZULASSIG IST EINE WARMEZENTRALE BIS 6,00 M HOHE SOWIE DURCHLASSIGER BEFESTIGUNG (WEITFUGIG VERLEGTES,
LAGERFLACHEN. FESTSETZUNGEN ZUR DACHFORM /—NEIGUNG GROSSFORMATIGES PFLASTER MIT RASENFUGEN ODER
WERDEN KEINE GETROFFEN. ) SCHOTTERRASEN; BAUMSCHEIBEN; WIESENSTREIFEN)
DIE VON DER WARMEZENTRALE AUSGEHENDEN GERAUSCHE
(BEURTEILUNGSPEGEL) DURFEN AN DER NACHSTLIEGENDEN 423 B PKW—PARKPLATZE FUR WAs
WOHNBEBAUUNG DIE UM 6 DB(A) REDUZIERTEN IMMISSIONS—
RICHTWERTE DER TA LARM FUR ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 4.2.4 OFFENTLICHER FUSS— UND RADWEG/ FUSSWEG MIT WASSER—
NICHT UBERSCHREITEN. @ @ GEBUNDENER KIES—, SCHOTTERDECKE ODER PFLASTERBELAG
4.3 . FESTGESETZTE STRASSENHOHEN ENTLANG DER ACHSEN DER
WOHNGEBAUDE MIT g PLANSTRASSEN A, B, CUND D~ ,
= MAX. ZWEl VOLLGESCHOSSE (I GEM. HOHENPLANE 1 BIS 4 DES BUROS S? VOM 16.05.2018
—  NUR EINZELHAUSER
—  MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHEN 6,50 M 5.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
— MAX. PULTDACHHOHE 8,50 M MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
—  GEMESSEN JEWEILS AB FOK ANGRENZENDER UND LANDSCHAFT
— OK RFB ERDGESCHOSS MIND. 15 CM UBER JEWEILIGEM
STRASSENNIVEAU
—  MAX. 2 WOHNEINHEITEN JE PARZELLE
— PARZELLEN 2—-7 UND 10-18 5.1.1 ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES
) ® STANDORTES
WOHNGEBAUDE MIT
—  MAX. ZWEl VOLLGESCHOSSE (II) ) y .
 EINZEL— UND DOPPELHAUSER 5.1.2 OFFENTLICHE AUSGLEICHSFLACHE FUR DEN BEBAUUNGS— UND
—  MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHEN 6,50 M GRUNORDNUNGSPLAN “AM HARDTGRABEN
_ MAX. PULTDACHHOHE &.50 M DAVON IM OSTEN RUCKNAHME VON CA. 900 QM, WELCHE AN
— GEMESSEN JEWEILS AB FOK ANGRENZENDER ANDERER STELLE AUSGEGLICHEN WERDEN (VERLUST VON ALS
ERSCHUESSUNGSSTRASSE IN GEBAUDEMITTE ALS AUSGLEICH FESTGESETZER STREUOBSTWIESE)
— OK RFB ERDGESCHOSS MIND. 15 CM UBER JEWEILIGEM
STRASSENNIVEAU S. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT !
TR NN T Ty TR JE 5 PKW—STELLPLATZE IST IM ANGRENZENDEN PFLANZ—
’ STREIFEN MINDESTENS EIN LAUBBAUM ZU PFLANZEN.
WOHNGEBAUDE MIT MAX. ZWEl BZW. DREI VOLLGESCHOSSEN PKW—STELLPLATZE SIND DURCH ANORDNUNG VON
_ . MINDESTENS 3 M BREITE GRUNSTREIFEN ZU GLIEDERN. DIESE
(/) — S. EINTRAG IM PLAN!
DREIGESCHOSSIGE GEBAUDETEILE (LT. PLANEINTRAG): ‘
— MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHE 9,00 M 52 PRIVATE GRUNFLACHEN
—  MAX. FIRSTHOHE 10,50 M
—  MAX. ATTIKAHOHE BEl FLACHDACHERN 9.50 M
ZWE'G&igH2;?5588'?&”?NiTﬁgLféﬁ'ET’6P5L§':AE'NTRAG): 521 7\ () ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE FESTLEGUNG DES
- : > : ~/ ‘<7 STANDORTES MINDESTENS EIN BAUM JE 300 QM
_ mi' Z'?ﬁ;iﬁ%ﬁf’éﬁ hlfLACHDACHERN 7,50 M ANGEFANGENE GRUNDSTUCKSFLACHE
~ GEMESSEN JEWEILS AB FOK ANGRENZENDER 5.2.2 PRIVATE SPIELPLATZFLACHEN IM BEREICH WAs
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE IN GEBAUDEMITTE
— OK RFB_ERDGESCHOSS MIND. 15 CM UBER JEWEILIGEM 5.3 ZU ZIFF. 5.1 MIT 5.2 ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC.
STRASSENNIVEAU N SIEHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
—  MAX. 11 WOHNEINHEITEN JE GEBAUDE 1 BIS 4 UND
MAX. 7 WOHNEINHEITEN IM GEBAUDE 5
—  PARZELLEN 24, 25 UND 26 6. SONSTIGE PLANZEICHEN
NUTZUNGSSCHABLONE 61 =1 17 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE UND
ART D'\I]ZSTZBUAI\LIJIG_ICHEN ANZAHL DER GESCHOSSE GARAGENZUFAHRTEN MIT STAURAUMEN, JEWEILS MIT
‘ WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBEFESTIGUNG;
CRUNDELACHENZAHL GRz | GESCHOSSFLACHENZAHL GF7 ZIFF. 2.2 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT BEACHTEN!
DACHFORM UND DACHNEIGUNG 6.2 ——m— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
° BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLANES
A A A SD = SATTELDACH, DNI?g—gg/ (8§ 9 ABS. 7 BAUGB); CA. 3,0 HA
E £D G .
WD = WALMDACH, DN:15-25 6.3 —e—e—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
PD = PULTDACH, DN:10/12—15°
FD = FLACHDACH, DN: 0° — 6°
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
OFFENE BAUWEISE (SEITLICHER GRENZABSTAND)
) ) SIEHE EIGENES GEHEFT !
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR GESCHOSSWOHNUNGSBAU ZULASSIG
BAUGRENZE
IM WAs GILT EINE VON ART. 6 BAYBO ABWEICHENDE
ABSTANDSFLACHE VON 3,50 M IN ALLE RICHTUNGEN
) GEBAUDETYP WA 1 / WA 2, Il VG, PULTDACH
AUSFUHRUNG (EMASS DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN AUSFUHRUNG GEMASS DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
87— 40 DACHNEIGUNG [T~ 15°
0G o
| o]
o LN 00
S <
| EG |
[ EG |
15 CM
OK RFB MIND. 15 CM
UBER STRASSENNIVEAU
OK STRASSENNIVEAU o OK STRASSENNIVEAU
NNl 0N/ —Ay — \/

GEBAUDETYP WA 3, Ill VG, PULTDACH
AUSFUHRUNG GEMASS DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

DACHNEIGUN

- 15°

2.0G

1.0G

10.50
9.00

OK RFB MIND. 15

N/

CM

UBER STRASSENNIVEAU

OK| STRASSENNIVEAU

A/

OK ATTIKA

GEBAUDEMITTE

17,33

NN Dy NN,

‘IRl

GEBAUDETYP WA 3, Ill VG, FLACHDACH

DACHNEIGUNG 0° BIS

AUSFUHRUNG GEMASjS! DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

T

o

2.0G

I

9.00

0

\/

OK RFB MIND.
UBER STRASSENNIVEAU

EG
15 CM

OK STRASSENNIVEAU

—NN| ~

LRENLEN NNy o uv

PLANLICHE HINWEISE

1. 5.00

3. 896

MASSANGABEN 2.

l:l GEBAUDEBESTAND

FLURSTUCKSGRENZEN /—NUMMERN

MOGLICHE WOHNGEBAUDE MIT GARAGEN

5. St MOGLICHE PRIVATE STELLPLATZE
6 MOGLICHE PARZELLIERUNGEN WA, WA, und WAs
26
7. WASSERSENSIBLER BEREICH
] NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM 1UG BAYERN

8. BODENDENKMAL NR. D—3—6938—1024,
SIEDLUNG UND GRABERFELD DER URNENFELDERZEIT
NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERISCHEN
DENKMAL—ATLAS

9 — 9350 HOHENLINIEN

10. @% VORHANDENE GEHOLZE

1. )% ZUR ENTFERNUNG VORGESEHENE GEHOLZE

12. {} B1 UND B2:
GRUNDWASSERPEGEL DN125

13. o Br3 UND Br4:
SCHACHTBRUNNEN DN1000

14. A BLICKRICHTUNG SCHNITT

15. e OO ALTABLAGERUNGEN MIT NR. ALTLASTENKATASTER DER FA.

LUBAG VON JUNI 1998

16. HQextrey NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM 1UG BAYERN
(=GESAMTER GELTUNGSBEREICH)

17. ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VOM LAGEPLAN DER EHEM.

HAUSMULLDEPONIE TEGERNHEIM DER TAUW GMBH VOM
16.06.2016

V. FLACHENUBERSICHT

MOGLICHE PARZELLEN:

510 QM 700 QM 410 QM 625 QM
420 QM [9 750 QM 530 QM 720 QM
435 QM 440 QM 655 QM 1.090 QM
450 QM 440 QM 500 QM 1.100 QM
460 QM 445 QM 640 QM 2.650 QM
[6] 445 QM 450 QM 640 QM
450 QM 420 QM 650 QM
CA. 17.025 QM = 56,71 %
OFFENTLICHE STRASSEN: CA. 1.885 QM = 6.28 %
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH: CA. 1.680 QM = 5,60 %
EINBAHNSTRASSE (BAUHOF—ERWEITERUNG): CA. 260 QM = 0,86 %
OFFENTLICHE RAND— /AUSWEICHSTREIFEN: CA. 430 QM = 1,43 %
OFFENTLICHE FUSS— /RADWEGE: CA. 770 QM = 2,56 %
OFFENTLICHER FUSSWEG (BESTAND): CA. 260 QM = 0,87 %
PARKPLATZ INKL. GRUNFLACHEN FUR WAs; CA. 2.410 QM = 8,03 %
GEPLANTE WARMEZENTRALE: CA. 390 QM = 1,30 %
VORHANDENE AUSGLEICHSFLACHE: CA. 1.800 QM = 6,00 %
OFFENTL. GRUNFLACHE: CA. 2.470 QM = 8,23 %
GEMEINBEDARFSFLACHE (BAUHOF—ERWEITERUNG): CA. 640 QM = 2,13 %
GESAMTER GELTUNGSBEREICH: CA. 30.020 QM = 100,00 %
VII. UBERSICHTSLAGEPLAN — M 1:5.000
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Zeichnungen

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

(© Bayerische Vermessungsverwaltung
Darstellung der Flurkarte als Eigen—
tumsnachweis nicht geeignet.

ANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes der

grafischen
ver—

Gegebenheiten
und

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die
Untergrundverhdltnisse und die Boden—
beschaffeneinheit kdnnen weder aus
noch
abgeleitet

Karten
Text

amtlichen
und
en.

NACHRICHLICHE UBERNAHMEN:

nachrichtlich

EBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns alle

te vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

entsorgungstech—
nischen Einrichtungen erfolgte im April
2017 (keine amtliche Vermessungs—
genauigkeit).

Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr libernommen werden.

BEBAUUNGSPLAN MIT

GRUNORDNUNGSPLAN
'"TEGERNHEIM SUD-WEST I"
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REGENSBURG
OBERPFALZ

GEMEINDE:
LANDKREIS:
REG.—BEZIRK:

N
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/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2016 die Aufstellung de
Bebauungs— u. Griinordnungsplans beschlossen. Der
beschluss wurde am 28.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhcrung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2017 hat in der Zeit vom
08.05.2017 bis 09.06.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

04.05.2017 bis 19.06.2017 stattgefunden.

sowie

mit Begriindung
bis 23.07.2018 offentlich ausgelegt.

§ 4 Abs.
10.08.2018 beteiligt.

aus

mit Begrindung gemdB § 3 Abs.
29.10.2018 bis 23.11.2018 offentlich ausgelegt.

bis 19.11.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Bau-—

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.11.2018 als Satzung beschlossen.
: A TEGERNHEM, den

-

Aufstellungs—

Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2017 hat in der Zeit vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2017 wurde
gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2018

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2017
wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB
2 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2018, Fristsetzung bis

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2018 wurde
2 BauGB erneut in der Zeit vom

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2018
wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdRB
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom 25.10.2018 , Fristsetzung

und
Umweltausschusses vom 29.11.2018 den Bebauungsplan gemdB § 10

S

ﬂusgefertigt B

N

Max Kollmannsberger (Erster Biirgermeister)

=/

ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

TEGERNHEIM, den

29.11.2018

Satzungsbeschluss

ES/HU

11.10.2018

Erneuter Auslegungs—
beschluss

N

ﬁ)er Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... \

Max Kollmannsberger (Erster Biirgermeister)

Bis 08.10.1g Weitere Anderungen

und Ergdnzungen

HA /PLANVERFASSER

BIS MAI

Diverse Anderungen

8 und Ergdnzungen

ST < ARCH 'TE/V‘@

14.12.17

Erneuter Auslegungs—
und Billigungsbeschluss

O LANDSCHAFTS- 4’1-7

ST/ES ARCHITEKT

23.03.17

Billigungsbeschluss
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